UCHWALA Nr XLII/175/2010
Rady Gminy Barciany
z dnia 20 maja 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych

w obrebie geodezyjnym Barciany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r.,
Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806 z 2002r., Dz. U. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568 z 2003r., Dz. U. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 z 2004r., Dz. U. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457 z 2005r.,
Dz. U. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337 z 2006r., Dz. U. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218 z 2007r, Dz. U.
Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458 z 2008r., Dz. U. Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241 z 2009r., Dz. U. Nr 28 poz. 142 i 146
z 2010r.) oraz art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z 2003 r., Nr 6 poz.41, Nr 141 poz. 1492 z 2004r., Dz. U. Nr 113, poz. 954, Nr 130 poz.1087 z 2005r., Dz. U. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635 z 2006r., Dz. U. Nr 127 poz. 880 z 2007r., Dz. U. Nr 199 poz. 127, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.
1413 z 2008r.) oraz uchwaty Nr XXXV1/209/2006 Rady Gminy Barciany z dnia 29 czerwca 2006r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym
Barciany”, Rada Gminy Barciany, po zapoznaniu sie z prognoza skutkéw oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu, stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami ”Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Barciany” uchwalonym uchwatg Nr XI1V/53/2007 Rady Gminy Barciany z dnia 12
grudnia 2007 roku, postanawia co nastgpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym
Barciany, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje tereny w granicach oznaczonych na rysunku planu zgodnie z uchwatg intencyjng Rady Gminy Barciany
Nr XXXV1/209/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego:

1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) zatgcznikow graficznych Nr 1 - 4 w skali 1 : 1000 do niniejszej uchwaty z obszarami opracowania, stanowigcych rysunek
planu i zatytutowanych:

Zatacznik Nr 1 — ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym Barciany.
Obszar | — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug publicznych”

Zatacznik Nr 2 — ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym Barciany.
Obszar Il — Tereny zabudowy przemystu i rzemiosta”

Zatgcznik Nr 3 — ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym Barciany.
Obszar Ill - Tereny rolne i tereny zieleni naturalnej”

Zatacznik Nr 4 — Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym Barciany.
Obszar IV — Tereny zabudowy ustug rekreacji i zieleni”

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcego zatacznik Nr 5 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigcego
zatgcznik Nr 6.

4. Do niniejszego planu dotacza sie nastepujace niepublikowane zatgczniki:
1) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Barciany — zatacznik nr 7,

2) prognoze oddziatywania planu na $srodowisko — zatgcznik Nr 8,

3) prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu — zatgcznik Nr 9.



§ 2. Uchwalony plan wykonany jest w dwoch egzemplarzach. Jeden egzemplarz planu przechowywany jest w Urzedzie
Gminy Barciany, drugi egzemplarz znajduje sie: w Urzedzie Starostwa Powiatowego w Ketrzynie.

§ 3. 1. Rysunki planu, stanowigce zataczniki Nr 1 - 4 do uchwaly, obowiazujg w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy opracowania planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy, w miejscach gdzie nie ustalono lub nie wrysowano nieprzekraczalnej linii zabudowy
nalezy stosowac obowigzujace przepisy,

4) oznaczen terendw o okreslonym przeznaczeniu.
2. Nastepujace oznaczenia mogg podlega¢ zmianom:
1) linie wewnetrznego podziatu, moga by¢é zmieniane na etapie projektu budowlanego, o ile bedzie to wynikato z
kompleksowego projektu zagospodarowania terenu, obejmujgcego co najmniej jeden kwartat zabudowy wydzielony liniami
rozgraniczajacymi z zachowaniem warunkow, dotyczacych powierzchni dziatki i szerokosci jej frontu podanych w ustaleniach

szczegobtowych,

2) oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych oraz budowle z nimi zwigzane wrysowane na rysunku planu okreslajg ich
orientacyjny przebieg i lokalizacje, do uscislenia w projektach zagospodarowania terenu.

§ 4. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
-M  -tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
- ZPU - tereny urzadzen i zieleni zwigzanych z funkcjonowaniem zamku,
-U - tereny zabudowy ustugowe;,
-UO - tereny zabudowy ustug oswiaty i sportu,

-US - tereny zabudowy ustug sportu i rekreacii,

-P - tereny zabudowy przemystu i rzemiosta,
-R - tereny rolne,
-Zl  -tereny zieleni izolacyjnej,

-ZN - tereny zieleni naturalnej,
-ZP - tereny zieleni urzadzonej,
-ZL - tereny przeznaczone pod zalesienie,
-WS - wody,
- WP -teren rzeki Liwna,
-E - tereny lokalizacji trafostaciji,
-W - teren istniejgcego ujecia wody,
-KD - tereny drog publicznych.
§ 5. Ustala sie nastepujgacy zakres obowigzywania okreslen na obszarach opracowania planu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla danego terenu linie, ktérg nie moze
przekroczy¢ zaden kubaturowy element zabudowy,

2) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniaja przeznaczenie
podstawowe,



4) wskaznik zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich budynkéw w obrysie
zewnetrznym muréw do powierzchni dziatki,

5) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong powierzchnie terenu
pokrytg zielenig naturalng lub urzgdzong stanowigca powierzchnie ekologicznie czynna,

6) budynek gospodarczy — jest to obiekt stalty z pomieszczeniami stuzgcymi do przechowywania materiatéw i sprzetu
zwigzanego z obstugg budynku i terenu dziatki z dopuszczeniem garazowania samochoddéw osobowych lub dostawczych,

7) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracyjne, hotelarskie i szkolnictwo,

8) ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ handel i rzemiosto o nieucigzliwym charakterze,

9) ustugi oswiaty i sportu — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty i urzadzenia, stuzace potrzebom szkoty i mieszkaricom,

10) ustugi nieucigzliwe — sg to funkcje niewymagajace postepowania w zakresie oddziatywania na srodowisko oraz takie,
ktére mogg wymagac¢ sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko z mocy obowigzujgcych przepiséw. Nie dotyczy to
urzadzen i sieci obstugi technicznej Barcian.

§ 6. W granicach opracowania planu obowigzujg ponizsze zasady zabudowy, zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) wznoszone budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace na dziatkach winny skalg i formg architektoniczng
nawigzywa¢ do cech regionalnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych, np. tynki potaczone z
drewnem, kamieniem naturalnym itp.,

2) budynki mieszkalne powinny posiada¢ dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 35 — 45 stopni o pokryciu dachowym
dachdéwkg ceramiczng w kolorze czerwieni lub brazu z dopuszczeniem materiatéw jg imitujgcych, a takze pokrycie tupkiem

lub trzcing z impregnacja przeciwpozarowa,

3) wysokos$¢ budynkdw mieszkalnych nie moze przekraczac jednej kondygnaciji liczonej od najnizej potozonego naroznika
budynku do okapu dachu plus poddasze uzytkowe,

4) ustala sie generalng zasade posadowienia parteréow budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do
najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewaciji. Przy réznicy poziomu terenu kondygnacja
piwniczna nie powinna w zadnym punkcie obwodu budynku by¢ wyniesiona wyzej niz 1,0 m,

5) na dzialce zabudowy mieszkaniowej moze by¢ zlokalizowany garaz lub budynek gospodarczy na potrzeby wiasne.
Budynki te mogg by¢ jako wbudowane, dobudowane do budynku mieszkalnego lub wolnostojace, parterowe z poddaszem
uzytkowym lub nieuzytkowym o nachyleniu potaci dachowych nie wiekszym niz 45 stopni. Pokrycie dachowe i rozwigzania
powinny nawigzywac do architektury budynku mieszkalnego,

6) obowigzujg ogrodzenia nie wyzsze niz 1,5 m liczac od powierzchni terenu. Postuluje sie wykona¢ je z materiatow
naturalnych takich jak kamien, drewno, cegta, itp. Obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,

7) podstawowa funkcja mieszkalna moze by¢ uzupetniona funkcjg ustugowa pod warunkiem nie pogorszenia uzytkowania
dziatek sasiednich,

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2 000 m?,

9) nie dopuszcza sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu wtasciwych przepiséw ustawy Prawo
budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji,

10) pozwolenia na budowe moga by¢é wydawane po opracowaniu projektéw budowlanych drég i podziemnej infrastruktury
technicznej, pozwolenia na uzytkowanie - po ich wybudowaniu w niezbednym zakresie,

11) w granicach opracowania dla obszaru nr | — ,Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej” wymagane jest
przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci,

12) nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg wtasciwe przepisy prawa budowlanego,
13) dla obszaréw Nr Il — IV zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania podane sg w ustaleniach szczegétowych.

§ 7. W zakresie funkcji terenu ustala sie jako obowigzujace, jezeli ustalenia szczegétowe, dla poszczegdinych obszardw,
nie stanowig inaczej:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegodlnych obszarow,

2) zakaz lokalizacji ustug, bedacych przedsiewzieciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na srodowisko i wymagajacych
obligatoryjnie sporzadzenia raportu dla obszaréw Nr I, Nr 1li Nr 1V,



3) funkcja podstawowa moze by¢ uzupetniona inng funkcjg usytuowang w budynku mieszkalnym (handel nieucigzliwy,
ustugi nieucigzliwe, mata gastronomia). Funkcja ta nie moze pogorszy¢ warunkdéw zamieszkania na dziatkach sasiednich,

4) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem, teren nalezy uzytkowac¢ w
sposob dotychczasowy, jezeli ustalenia szczegbtowe dla poszczegdinych obszardw nie stanowig inaczej.

§ 8. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace, jezeli ustalenia szczegétowe, dla poszczegdinych
obszarow, nie stanowig inaczej:

1) w granicach planu kazda z wyznaczanych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe musi mie¢ zapewniong
mozliwos¢ przytaczenia do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia w zakresie instalacji: wodnej, kanalizacyjnej i
elektrycznej,

2) ustalonymi w planie lokalizacjami w/w sieci i urzadzen sa pasy terenu w liniach rozgraniczajacych drég,

3) Scieki z projektowanej zabudowy nalezy odprowadzi¢ systemami kanalizacji sanitarnej do istniejgcych kolektoréw
sanitarnych,

4) Scieki deszczowe z projektowanych ulic nalezy odprowadzi¢ sieciami deszczowymi poprzez separatory i piaskowniki do
projektowanej kanalizacji deszczowej lub rowoéw otwartych,

5) zaopatrzenie w wode odbywa¢ sie bedzie z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,

6) zabezpieczenie przeciwpozarowe odbywaé sie bedzie z hydrantéw wodociagowych zaprojektowanych w projektach
budowlanych,

7) zasilanie w energie elektryczng projektowanej zabudowy istniejgcymi sieciami kablowymi poprzez istniejace i
projektowane sieci napowietrzne lub kablowe SN-15kV z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowych. Granice
lokalizacji stacji transformatorowych zostaly pokazane na rysunku planu jako orientacyjne do uscislenia w
projektach zagospodarowania terenu. W przypadku kolizji projektowanych obiektow 2z istniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy dostosowac je do projektowanego zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi zasadami i
normami. O warunki przebudowy nalezy wystapi¢ do dysponenta sieci. Teren w obszarze Il pomiedzy nieprzekraczalna linig
zabudowy a linig rozgraniczajgcg droge wojewoddzkg NR 591 traktuje sie jako wydzielony korytarz techniczny wolny od
zabudowy obiektéw i ogrodzen, oraz nasadzen drzew i krzewow,

8) istniejace kable telekomunikacyjne przebiegajace w pasie drogowym oraz przez tereny projektowanej zabudowy — do
pozostawienia lub przebudowy. Pod projektowane kable telekomunikacyjne zarezerwowano miejsce w pasie linii
rozgraniczajgcych nowych ulic,

9) zaopatrzenie w gaz poprzez dystrybucje gazu propan-butan.

§ 9. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala sie jako obowigzujgce, jezeli ustalenia szczegétowe, dla poszczegoinych
obszarow, nie stanowig inaczej:

1) przebiegi i szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

2) stosowanie nawierzchni utwardzonej dla drég publicznych i nawierzchni przepuszczalnej dla drég wewnetrznych i ciggéw
pieszych,

3) klasyfikacje techniczna i funkcjonalng drog,

4) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje, jezeli ustalenia szczegoétowe
nie stanowig inaczej,

5) zarezerwowanie pasa do uktadania urzgdzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych przy budowie nowych drég
lub przebudowie drdg istniejgcych.

§ 10. W zakresie ochrony s$rodowiska i przyrody ustala sie jako obowigzujgce, jezeli ustalenia szczegdtowe, dla
poszczegolnych obszaréw, nie stanowig inaczej:

1) tereny opracowania dla obszaréw Nr Ill i Nr IV znajdujg sie na ,Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Guber”
zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko—Mazurskiego Nr 157 z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie wprowadzenia
obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewédztwa warminsko—mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 198 poz.
3108). Dla terendéw tych obowigzuja zakazy i nakazy zawarte w tym rozporzadzeniu,

2) na terenie opracowania w maksymalnym stopniu nalezy zachowa¢ istniejgce zadrzewienie, cieki wodne i naturalne
uksztattowanie terenu ze szczegdélnym uwzglednieniem rzezby terendéw przybrzeznych,

3) zakazuje sie prowadzenie prac melioracyjnych, naruszajgcych historycznie uksztattowanych stosunkéw wodnych,

4) obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,



5) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac przepisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku ( Dz. U. Nr 178, poz.1841) — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j.

§ 11. 1. W obszarze opracowania planu znajdujg sie nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, podlegajace
ochronie konserwatorskiej:

1) zamek krzyzacki, 2 pot. X1V, nr rej.: A-32 (B/10),
2) stanowisko archeologiczne — grodzisko pradziejowe — nr rej.: C-270.
2. W obszarze opracowania planu znajdujg sie nastepujgce obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
1) ul. Wiosenna 1, budynek gospodarczy, murowany, 1910 — 20 rok,
2) ul. Wiosenna 6, dom, murowany, potowa XIX w.
Na terenie opracowania planu obowigzujg strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa ,A” — petnej ochrony konserwatorskiej.

Obejmuje obszar szczegdlnie wartosciowy o dobrze zachowanej strukturze przestrzennej, jakg jest zamek — do
bezwzglednego zachowania. Obowigzuje ochrona struktury przestrzennej i substancji architektonicznej: bezwzgledny
priorytet dla wymagan konserwatorskich. Obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych.

Strefa ,B” — ochrony konserwatorskiej.

Obejmuje obszar podlegajacy rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej substancji o
warto$ciach kulturowych oraz o charakterze i skali nowej zabudowy oraz zieleni. Prace projektowe powinny byé prowadzone
na podstawie wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Olsztynie z obowigzkiem zachowania nastepujacych
ustalen:

- W strefie zakazuje sie wyburzenia, nadbudowy, zmian ksztattu dachdw, zmian rodzaju pokrycia dachowego oraz
przebudowy obiektéow historycznych (w tym zmian w obrebie elewacji) z wytaczeniem prac adaptacyjnych dokonanych na
podstawie wytycznych konserwatorskich.

- W strefie obowigzuje ochrona uktadu ulic i placéw i historycznych parceli oraz petna ochrona budynkéw historycznych.
Ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachoéw, aktualizacja i wykonczenie elewacji (w tym stolarki otworowej jako
jednego z elementéw wykonczenia).

W przypadku obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw ponadto historyczne wykohczenia wnetrz.

- W nowej zabudowie obowigzuje zasada dostosowania do historycznej linii zabudowy oraz do sasiadujacych obiektéw
historycznych pod wzgledem gabarytéw, wysokosci, ksztattu oraz pokrycia dachow.

- Dla nowej zabudowy obowigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej zabudowy i poszczegolnych budynkéw
historycznych.

- Wszelkie inwestycje budowlane, ktére mogtyby prowadzi¢ do zmian wygladu obiektéw historycznych lub narusza¢ ich
ekspozycje wymagajg uzgodnienia z WKZ, zgodnie z przepisami odrebnymi.

- Wszelkie prace budowlane w zabytkach wpisanych do rejestru zabytkéw i wpisanych do ewidencji zabytkéw moga byc¢
prowadzone jedynie na podstawie pozwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

- Obiekty kultury materialnej nalezy pozostawi¢ jako miejsca nieuzytkéw zielonych.

Strefa ,E” — ochrony ekspozyc;ji.

Obejmuje obszar eksponowania obiektu zamku. Lokalizacja nowych obiektow w tej strefie wymaga przeprowadzenia studiow
ekspozycji zamku. Ochronie podlega sylweta zamku jako dominanta widokowa oraz o$ widokowa pomiedzy zamkiem a
kosciotlem parafialnym. Strefa E obejmuje réwniez teren zieleni naturalnej oznaczonej symbolem ZN wytgczony z prawa
zabudowy.

Strefa ,W” — ochrony archeologiczne;.
Obejmuje potencjalne obszary ekspozycji archeologicznej, gdzie nowe lokalizacje muszg by¢ poprzedzone badaniami
archeologicznymi na podstawie pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 12. Zadania wtasne gminy z zakresu realizacji celéw publicznych

1. W granicach planu do zadan wtasnych gminy z zakresu realizacji celéw publicznych w rozumieniu przepiséw art. 2, pkt
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezg;:

1) modernizacja i budowa drég publicznych,

2) modernizacja i budowa zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wode
oraz odprowadzania $ciekow.

2. Udziat gminy w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wiasciwymi uchwatami Rady Gminy Barciany w wieloletnich
planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych gminy.



§ 13. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Wysokos¢ procentowa stawki
MN 30 %
M nie ma zastosowania
ZPU 30 %
U 30 %
uo 15 %
us 15 %
zP 15 %
P 30 %
R
Zl
ZN
ZL
WS
WP nie ma zastosowania
E
w
KD

Rozdziat Il

§ 14. Wyznacza sie tereny oznaczone kolejnymi symbolami na rysunku planu o funkgji i ustaleniach szczegotowych jak

nizej:

OBSZAR | stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug publicznych

MN

uo

Zl

KD1

KD2

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug publicznych
dopuszcza sie taczenie dwéch lub wigcej dziatek i realizacje jednego obiektu mieszkalnego na potgczonych dziatkach,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m 2,

powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ min. 60 % powierzchni dziatki,

wskaznik zabudowy nie powinien przekracza¢ 30% powierzchni dziatki,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

parkowanie pojazdéw samochodowych w granicach wtasnej dziatki,

dla realizowanych obiektow ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: - 8 m od linii rozgraniczajacej drogi,

wysoko$¢ wznoszonych budynkéw do dwéch kondygnaciji nadziemnych (druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym),
w elewacjach stosowaé materiaty naturalne, tradycyjne, cegta, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnym, drewno,

dachy budynkoéw ksztattowa¢ jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35 - 45°, z kalenicg wzdtuz drég,
pokrycie dachow — dachéwka ceramiczna lub materiaty dachéwko podobne w kolorze czerwonym,

obstuga komunikacyjna wytacznie z projektowanej drogi oznaczonej symbolem KD2.
Tereny zabudowy ustug o$wiaty i sportu

« podstawowe przeznaczenie terenu stanowig funkcje ustugowo — sportowe powiazane z istniejacg w poblizu szkotg oraz projektowanymi
terenami zabudowy mieszkaniowej i jednorodzinne;j,

hd przeznaczeniem terenu jest urzadzenie boisk sportowych wraz z towarzyszacymi obiektami kubaturowymi (hala sportowa,
obiekty pomocnicze, budynek mieszkalno — administracyjny itp.),
* wysoko$¢ wznoszonych budynkéw nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym).

Tereny zieleni izolacyjnej
tereny zieleni izolacyjnej od strony projektowanej obwodnicy stanowig pas ochrony akustycznej,

zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych.

Tereny drég publicznych /drogi gminne/

droga docelowo o nawierzchni utwardzonej z odprowadzeniem drég opadowych,

jezdnia w przekroju poprzecznym o szerokosci 5 m (2 x 2,5 m),
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

Tereny drég publicznych /droga gminna/

droga docelowo o nawierzchni utwardzonej z odprowadzeniem wéd opadowych,

jezdnia w przekroju poprzecznym o szerokosci 4,5 m zakoficzona nawrotem,
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m.

Teren projektowanej trafostaciji

OBSZAR Il stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty - Tereny zabudowy przemystowej i rzemiosta




KD3

Tereny zabudowy przemystuj i rzemiosta

* podstawowe przeznaczenie terenu stanowig funkcje ustugowe, sktadowe lub produkcyjne we wszystkich dziedzinach dziatalnosci
gospodarczej,

« maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do okapu dachu nie powinna przekracza¢ 15 m chyba, ze wynika to z
przyczyn technologicznych,

« powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ min. 20 % powierzchni dziatki,

« w obrebie wtasnosci nalezy wyznaczy¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo,

« dla realizowanych obiektow ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 8 m od granicy dziatki z drogg dojazdowa,

- 10 m od granicy dziatki z drogg publiczna,

- 30 m od granicy dziatki z rezerwa terenu pod przewidywang obwodnice w ciaggu drogi wojewodzkiej,

ustala sie, ze minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?,

« jest mozliwe sukcesywne wydzielanie terenu w stosunku do potrzeb pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej i
wyposazenia w infrastrukture techniczng, w tym dla terenéw pozostatych,

« oprocz obiektdow podstawowych na dziatkach moga by¢ wznoszone:

- urzadzenia towarzyszace i elementy reklamowe,

- urzadzenia infrastruktury technicznej,

- obiekty matej architektury,

- nasadzenia zieleni.

Tereny zabudowy ustugowej

teren szeroko rozumianych ustug, nieucigzliwego rzemiosta produkcyjnego, przemystu nieuciazliwego i handlu,
istniejaca zabudowa adaptowana, dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje,

wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnaciji nadziemnych,

hd obstuga komunikacyjna terenu winna si¢ odbywa¢ jednym wspolnym zjazdem na droge wojewddzka Nr 591 klasy Z. Warunek
ten dotyczy réwniez zjazdu na droge powiatowg Nr 1713 klasy N.

Tereny rolne
. dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie terenu.

Rezerwa terenu pod obwodnice — wytaczona spod zabudowy
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 35 m.

OBSZAR Il stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty - Tereny rolne i zieleni naturainej

R

ZN

Tereny rolne
. dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie terenu.

Tereny zieleni naturalnej
teren pokryty zielenig wysoka i niskg mozliwie naturalnie ksztattowang,
tereny zieleni naturalnej bez prawa zabudowy.

OBSZAR |V stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaly - Tereny zabudowy ustug rekreacji i zieleni

ZPU

ZP

US 1

us 2

Tereny urzadzen i zieleni zwigzanych z funkcjonowaniem zamku

Tereny zabudowy ustug w zamku

funkcjg podstawowa sa ustugi hotelowe zlokalizowane w istniejagcym zamku,
zakazuje sie wznoszenia nowej zabudowy,

-zasieg strefy ochrony konserwatorskiej zamku zostat pokazany na rysunku planu,

« przystosowanie zamku do potrzeb hotelowych odbywa¢ sie bedzie wedtug wytycznych i pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Tereny urzadzen i zieleni zwigzanych z funkcjg hotelowg zamku jak: mata architektura, elementy parkowe, zielen, dojazdy i ciagi spacerowe,

oswietlenie itp.

zakazuje sie wznoszenia nowej zabudowy,

« elementy malej architektury (murki oporowe, tawki, tablice itp. .oraz latarnie parkowe powinny uwzglednia¢ zastosowanie materiatow
naturalnych jak kamien, cegta, drewno, stal jako kowalstwo artystyczne itp.,

« wszelkie dziatania w przestrzeni winny byé podporzadkowane umozliwieniu uzyskania ekspozycji osi widokowych obiektéw historycznych
stanowigcych dominanty w sylwecie panoramy Barcian,

« w rozwigzaniach technicznych zakazuje sie zmiane uksztattowania terenu.

Teren objety obszarem chronionego krajobrazu rzeki Guber (OChK rz. Guber).

Tereny zieleni urzadzonej

« tereny skarpy nadbrzeznej. Obowigzuje zakaz przeksztatcen naturalnego stoku skarpy, z wyjatkiem zej$¢ do wody w postaci schodkéw w
wybranym miejscu, zaleznym od szczegétowego zagospodarowania terenu US. Na granicy terenéw ZP i US mozliwe jest urzadzenie alejek
spacerowych z elementami matej architektury, jak tawki, murki oporowe itp. wraz z o$wietleniem parkowym.

Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji

obejmujg plaze publiczng i tereny zieleni parkowej,

« obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektdw i urzadzen zwigzanych z plazg jak szatnie, natryski, wypozyczalnia sprzetu itp. oraz
urzadzenia stuzace do rekreacji na terenach zieleni urzadzone;j,

« teren obejmujacy grodzisko — zachowa¢ jako teren zieleni, obowigzuje catkowity zakaz zabudowy.

Teren objety obszarem chronionego krajobrazu rzeki Guber (OChK rz. Guber).

Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji

obejmujg tereny istniejacego boiska sportowego z zielonymi terenami przylegtymi,

« obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z boiskiem, jak szatnie, natryski, wypozyczalnia sprzetu itp. oraz
urzadzenia stuzace do rekreacji na terenach zielonych po uzgodnieniu z WKZ.

Teren objety obszarem chronionego krajobrazu rzeki Guber (OChK rz. Guber).
Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

. istniejaca zabudowa adaptowana, dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje pod warunkiem zachowania
dotychczasowego charakteru architektonicznego w stosowaniu materiatow i rozwigzan wspétczesnych.




ZL

ZN

WS

WP

KD1

KD2, KD3

KD4

Tereny lesne
tereny zieleni lesnej o charakterze spacerowo — wypoczynkowym i $ciezkami do jazdy konnej.

Tereny zieleni naturalnej
tereny zieleni naturalnej bez prawa zabudowy.

Wody

« istniejace jezioro petni funkcje rekreacyjno — wypoczynkowa. Linie brzegu nalezy pozostawi¢ w stanie istniejacym i naturalnym ewentualne
koniecznosci umocnien z zastosowaniem materiatéw naturalnych (faszyna).

« w przypadku zmiany lub regulacji stosunkéw wodnych odpowiednie opracowanie winno uwzgledniaé zachowanie sig¢ poziomu wéd
gruntowych i ich wptyw na posadowienie obiektéw i urzadzen w tym zamku i fos przyzamkowych.

Teren prawego doptywu rzeki Liwna
Teren istniejacego ujecia wody - adaptowany

w przypadku zmiany ogrodzenia, stosowa¢ materiaty naturalne (kamien, cegta, drewno). Wyklucza sie ogrodzenie betonowe i z siatki.

Tereny drég publicznych /droga gminna/

droga docelowa o nawierzchni utwardzonej z odprowadzeniem wéd opadowych,
jezdnia w przekroju poprzecznym o szerokosci 5 m (2 x 2,5 m),

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

dopuszcza sig lokalizowanie miejsc postojowych,

istniejacy drzewostan do zachowania.

Tereny drog publicznych /drogi gminne/

drogi docelowe o nawierzchni utwardzonej z odprowadzeniem wod opadowych,
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

Tereny drog publicznych /droga gminna/

droga dojazdowa do ujecia wody,

jezdnia w przekroju poprzecznym o szerokosci 3,5m,
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe

§ 15. Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Gminy Barciany, a jego kopie Wajt przekazuje Staroscie.

§ 16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie geodezyjnym Barciany
przechowywany bedzie w Urzedzie Gminy Barciany. Zainteresowani majg prawo wgladu do planu oraz zasiggania informacii.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Barciany.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko— Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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