
UCHWAŁA ......................

RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY
  z dnia ...................................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obrębu geodezyjnego Frąknowo
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i w związku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647), w związku z Uchwałą Nr XIII/227/2011 z dnia 24 listopada 2011r. Rady Miejskiej w Nidzicy w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obrębu geodezyjnego Frąknowo, Rada Miejska w Nidzicy uchwala co następuje:

Rozdział 1

Zakres obowiązywania planu.
§1.
Po stwierdzeniu, że plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica, uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części obrębu geodezyjnego Frąknowo, zwany dalej planem.

§2.
Plan obejmuje część obrębu geodezyjnego Frąknowo, zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku planu w skali 1:2000 o pow. ok 738 ha, stanowiącego załączniki nr 1 do niniejszej uchwały i będącego jej integralną częścią.

§3.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych  zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,

3) zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

5) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych,
6) parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych,
8) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem,

9) szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej,

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania  i użytkowania terenów,

12) stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach planu nie występują:

1) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, wyznaczone na podstawie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica,
2) obszary szczególnego zagrożenia powodzią, 
3) obszary osuwania się mas ziemnych.
§4.
Integralnymi częściami uchwały są:

13) rysunek planu, stanowiący załączniki nr 1  do niniejszej uchwały,

14) sposób rozstrzygnięcia nieuwzględnionych uwag do projektu planu, stanowiący załącznik nr 2 do uchwały,

15) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 3 do uchwały.

§5.
1. Załącznik nr 1  odnosi ustalenia uchwały do terenu objętego planem.

2. Następujące ustalenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole cyfrowe i literowe określające przeznaczenie terenów, 

5) oznaczenie stanowiska roślin chronionych,

6) obiekty wpisane do wojewódzkiej ewidencji zabytków,
7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytków,
8) zasięg stref ochrony archeologicznej,

9) zasięg udokumentowanego złoża torfu „Frąknowo”,

10) granice obszaru górniczego „Frąknowo”,

11) granice terenu górniczego „Frąknowo”,

12) granice filaru ochronnego, 
13) granice obszaru o niskiej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
14) granice obszaru o średniej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
15) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,

16) gazociągi wysokiego ciśnienia,

17) granice strefy ochronnej elektrowni wiatrowych.
3. Pozostałe  oznaczenie graficzne mają charakter informacyjny.

§6.
Ustalenia ogólne zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwały obowiązują  łącznie z odpowiednimi ustaleniami dla poszczególnych terenów.
Rozdział 2

Wyjaśnienie używanych pojęć.
§7.
 Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej w Nidzicy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

2) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) planie – należy przez to rozumieć ustalenia planu, o którym mowa w § 1 uchwały, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

4) terenie – należy przez to rozumieć teren o określonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oraz oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,
5) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które przeważa na danym terenie wydzielonym w  planie liniami rozgraniczającymi i obejmuje ponad 70% powierzchni obiektów realizowanych na tym terenie lub ponad 70% powierzchni terenu użytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia terenów inne niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe i nie obejmują więcej niż 30% powierzchni obiektów realizowanych na tym terenie lub więcej niż 30% powierzchni terenu użytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,
7) usługach – należy przez to rozumieć działalność, w tym rzemiosło, której celem jest zaspokajanie potrzeb ludności, a nie wytwarzanie bezpośrednio, metodami przemysłowymi, dóbr material​nych, wykonywana w samodzielnych obiektach budowlanych lub pomieszczeniach w budynkach o innych funkcjach niż usługowe.  
8) liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć linię rozgraniczającą tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć linie wyznaczone w planie, określające najmniejszą dopuszczalną odległość zewnętrznego lica ściany budynku w stosunku do linii rozgraniczających, bez wysuniętych poza ten obrys schodów, okapów, otwartych ganków, zadaszeń, pasaży o szerokości do 1,5 m oraz balkonów,

10) maksymalnej powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć maksymalną, dopuszczalną wielkość powierzchni zabudowy określoną w % wyrażającą stosunek sumy rzutów wszystkich budynków zlokalizowanych na działce budowlanej, mierzonych po obrysie ścian zewnętrznych do powierzchni tej działki budowlanej,

11) wskaźniku intensywności zabudowy - należy przez to rozumieć stosunek powierzchni całkowitej zabudowy zlokalizowanej na danej działce budowlanej do jej powierzchni,

12) maksymalnej wysokości zabudowy - należy przez to rozumieć ustaloną w planie największą odległość pomiędzy poziomem gruntu rodzimego przy najniżej położonym wejściu do budynku, a najwyższym punktem przekrycia dachowego lub stropodachowego,

13) minimalnym procentowym wskaźniku powierzchni biologicznie czynnej - należy przez to rozumieć najmniejszą nieprzekraczalną wartość procentową stosunku części działki na gruncie rodzimym, która pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w głąb gruntu, na nim oraz nad nim - zgodnie z przepisami odrębnymi, do jej powierzchni,
14) usługach rzemieślniczych – należy przez to rozumieć działalność gospodarczą z zakresu rzemiosła zgodnie z przepisami odrębnymi,
15) elektrowni wiatrowej – należy przez to rozumieć obiekt infrastruktury technicznej energetyki stanowiący całość techniczno – użytkową składającą się z budowli, tj. fundamentu i wieży nośnej, urządzenia prądotwórczego przetwarzającego energię  mechaniczną wiatru  na energię elektryczną, wraz z niezbędnymi instalacjami i urządzeniami oraz towarzyszącą im infrastrukturą techniczną i sieciami uzbrojenia terenu,
16) zespole elektrowni wiatrowych – należy przez to rozumieć elektrownie wiatrowe stanowiące, wraz z niezbędnymi urządzeniami budowlanymi (w tym placami montażowymi, fundamentami i drogami) i infrastrukturą techniczną (w tym stacjami transformatorowymi i sieciami uzbrojenia terenu) oraz siecią optotelekomunikacyjną, całościowy zespół techniczny służący produkcji energii elektrycznej,
17) froncie działki – należy przez to rozumieć część działki budowlanej, która przylega do drogi, z której odbywa się główny wjazd lub wejście na działkę.
Rozdział 3
Ustalenia ogólne dotyczące linii rozgraniczających tereny i przeznaczenia terenów.

§8.

Ustala się linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania określone na rysunkach planu.

§9.

Ustala się przeznaczenie terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi na rysunku planu:

1) tereny elektrowni wiatrowych - oznaczone na rysunku planu symbolem EW,

2) tereny eksploatacji kopalin - oznaczone na rysunku planu symbolem PG,

3) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R,
4) tereny zabudowy zagrodowej – oznaczone na rysunku planu symbolem RM,
5) tereny zabudowy usługowej – oznaczone na rysunku planu symbolem U,
6) tereny lasów – oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

7) tereny zieleni nieurządzonej – oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,
8) tereny zabytkowych cmentarzy – oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,
9) tereny dróg publicznych klasy drogi ekspresowej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDS,
10) tereny dróg publicznych klasy drogi zbiorczej - o oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
11) tereny dróg publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
12) tereny dróg publicznych klasy drogi dojazdowej – oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
13) tereny dróg wewnętrznych – oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
Rozdział 4
Ustalenia szczegółowe dla terenów elektrowni wiatrowych.
§10.

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.EW (o pow. 1,96 ha), 2.EW (o pow. 1,92 ha), 3.EW (o pow. 1,92 ha), 4.EW (o pow. 1,95 ha), 5.EW (o pow. 1,30 ha), 6.EW (o pow. 1,93 ha), 7.EW (o pow. 1,93 ha), 8.EW (o pow. 1,44 ha), 9.EW (o pow. 2,15 ha) ustala się:
2. Przeznaczenie podstawowe: 

1) tereny elektrowni wiatrowych.

3. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza się realizację wszelkich urządzeń i obiektów niezbędnych do funkcjonowania elektrowni wiatrowych, 

2) dopuszcza się lokalizację masztów do pomiaru prędkości i kierunku wiatru,
3) ustala się maksymalną wysokość elektrowni wiatrowych - do 220,0 m licząc od istniejącego poziomu terenu do maksymalnej wysokość położenia skrajnego punktu wieży, z zastrzeżeniem pkt.4,
4) ustala się maksymalną wysokość elektrowni wiatrowych na terenie oznaczonym symbolem 3.EW nie może być większa niż 190,0 m licząc od istniejącego poziomu terenu do maksymalnej wysokość położenia skrajnego punktu wieży, 
5) ustala się maksymalną wysokość masztów do pomiaru prędkości i kierunku wiatru -  100 m n.p.t ,

6) ustala się nakaz odpowiedniego zabezpieczenie elektrowni wiatrowych wraz z urządzeniami i obiektami obsługującymi przed dostępem osób postronnych,
7) ustala się, że zasięg śmigła o promieniu równym długości łopat wirnika, nie może przekraczać odległości 70 m od miejsca posadowienia wieży elektrowni wiatrowej, przy czym dopuszcza się, aby strefa zasięgu śmigła wykraczała na tereny sąsiednie,  poza granice działki na której jest posadowiona elektrownia wiatrowa.
4. Ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) ustala się nakaz zastosowania jednakowego koloru oraz konstrukcji  i wykorzystanych materiałów do budowy masztów siłowni wiatrowych na całym obszarze planu,
2) ustala się zasady realizacji ogrodzeń:
a) maksymalna wysokość ogrodzenia nie może przekraczać 1,8 m od poziomu terenu, 

b) ogrodzenia należy wykonywać z materiałów tradycyjnych, w tym drewna, metalu, kamienia i cegły,

c) wyklucza się realizację ogrodzeń z prefabrykatów żelbetowych,

d) ogrodzenie powinno być ażurowe, przy czym dopuszcza się stosowanie cokołów, 
3) zakazuje się realizacji reklam i nośników reklamowych,

4) dopuszcza się realizację dróg wewnętrznych i dróg służących obsłudze zespołu elektrowni wiatrowych, parkingów i miejsc parkingowych, urządzeń przyjmujących i przesyłających uzyskaną energię elektryczną oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, m.in. telekomunikacyjnej, optotelekomunikacyjnej i elektroenergetycznej.
5. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala się obowiązek zapewnienia odpowiedniej ilości miejsca dla pojemników na odpady w granicach poszczególnych terenów,
2) ustala się nakaz ujęcia i oczyszczenia ścieków (w tym wód opadowych i roztopowych z powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem) do poziomów określonych w przepisach odrębnych,
3) ustala się nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem, w tym zagrożonych zanieczyszczeniem substancjami szczególnie szkodliwymi dla środowiska wodnego, w sposób uniemożliwiający przedostawanie tych zanieczyszczeń do wód i do ziemi,
4) dopuszcza się lokalizowanie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, związanych z realizacją przeznaczenia podstawowego lub infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
6. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się, że w  terenach nie występują obiekty podlegające ochronie ze względu na wartości historyczne i kulturowe. 
7. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych:
1) ustala się, że w  terenach nie występują tereny podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych.
8. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
1) dopuszcza się możliwość scalania i podziałów istniejących działek, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych i pod warunkiem zapewnienia niezbędnego dojazdu do nowo wydzielanych działek.
9. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazie zabudowy:

1) ustala się, że odległość pojedynczej elektrowni wiatrowej nie może być mniejsza niż:
a) 500 m od  zabudowy przeznaczonej na stały pobyt ludzi, od siedlisk wiejskich, pojedynczych zabudowań podlegających ochronie akustycznej. Wartość ta może być skorygowana w wyniku obliczeń analiz akustycznych dla konkretnych lokalizacji elektrowni z uwzględnieniem najbardziej niekorzystnych warunków propagacji hałasu, z zastrzeżeniem, że nie może być mniejsza jak 450 m,
b) 200 m od lasów, skupień drzew nie będących lasem o powierzchni 0,1 ha lub więcej, alei starych drzew oraz od brzegów zbiorników i cieków wodnych wykorzystywanych przez nietoperze. Odległość ta każdorazowo zależna jest od lokalnych uwarunkowań i wymaga wykonania rocznego, przedrealizacyjnego monitoringu ornitologicznego i chiropterologicznego i w zależności od jego wyników może być zmniejszona do 100,00 m,
c) 1,5 wysokości wieży wiatrowej od granicy pasa drogowego drogi krajowej oznaczonej symbolem 1.KDS,
2) ustala się, że lokalizację poszczególnych elektrowni wiatrowych oraz zakres inwestycji, w tym wybór turbin, należy ustalić na podstawie uprzednio przygotowanych:
a) analizy przewidywanych oddziaływań akustycznych względem zabudowy; należy kierować się minimalizacją oddziaływań akustycznych zarówno o częstotliwościach słyszalnych dla człowieka jak i niesłyszalnych (infradźwięki), gwarantując brak przekroczeń dopuszczalnych poziomów hałasu oraz zagrożeń dla zdrowia ludzi (zgodnie ze współczesną wiedzą w tej dziedzinie),

b) analizą gatunkową i ilościową ptaków i nietoperzy oraz analizą zagrożeń dla awifauny związanych z budową i użytkowaniem elektrowni wiatrowych.
3) ustala się, że elektrownie wiatrowe muszą być zaopatrzone w system antyoblodzeniowy lub zmniejszający ryzyko oblodzenia.
4) w przypadku stwierdzenia negatywnego oddziaływania elektrowni wiatrowych ustala się obowiązek podjęcia przez inwestora stosownych działań minimalizujących lub wykluczających negatywny wpływ na w/w elementy środowiska przyrodniczego, kulturowego oraz zdrowie ludzi.

5) ustala się, że dla elektrowni wiatrowych, o wysokości powyżej 100 m nad poziom terenu stanowiących przeszkody lotnicze należy:

a) uzgodnić ich lokalizację z szefostwem Służby Ruchu Lotniczego Sił Zbrojnych RP,

b) wyposażyć w znaki przeszkodowe, zgodnie z rozporządzeniem Ministra infrastruktury w sprawie zgłaszania oraz oznakowania przeszkód lotniczych,

c) zgłosić do Szefostwa Służby Ruchu Lotniczego Sił Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na budowę, wszystkie obiekty o wysokości powyżej 50 m nad poziom terenu,

d) zgłosić do właściwego cywilnego organu lotniczego, przed wydaniem pozwolenia na budowę, wszystkie obiekty o wysokości równej lub wyższej niż 100 m nad poziom terenu.
6) ustala się, że zasięg łopat wirnika elektrowni wiatrowych może wykraczać poza linie rozgraniczające tereny oznaczone symbolem EW,
7) ustala się, że teren oznaczony symbolem 4.EW położony jest częściowo w zasięgu granicy obszaru o niskiej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
8) ustala się, że tereny, w tym teren oznaczony symbolem 4.EW częściowo, położone są w zasięgu granicy obszaru o średniej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
9) w granicach obszarów, o których mowa w pkt.7 i pkt.8, ustala się nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów ustaleń ust.5 pkt.3 i pkt.4 oraz ust.10 pkt.2.
10. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemu komunikacji ustala się:
a) obsługa komunikacyjna z dróg wskazanych na rysunku planu oraz dróg wewnętrznych nowo realizowanych nie oznaczonych na rysunku planu,
b) dopuszczenie realizacji dróg wewnętrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczającymi,
c) minimalna szerokość dróg, o których mowa w lit.b – 5,0 m.
d) dla dróg, o których mowa w lit.b, bez obustronnego przejazdu (zakończonych „ślepo”) nakaz realizacji placów manewrowych umożliwiający dostęp pojazdom ratownictwa do wszystkich obsługiwanych przez nie działek  przy czym min. parametry placu manewrowego nie mogą być mniejsze niż 12,5x12,5m,
e) w przypadku realizacji dróg, o których mowa w lit.b nakaz zapewnienia odpowiedniej ich szerokości i nośności umożliwiającej przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę  i pełnienie funkcji dróg przeciwpożarowych,
2) w zakresie systemu odprowadzania wód ustala się:

a) odprowadzanie wód deszczowych:

· z terenów dróg i parkingów gruntowych powierzchniowo na teren własnej działki, przy czym ilość odprowadzanych wód nie może przekroczyć chłonności gruntu,
· z dróg utwardzonych, placów i parkingów o powierzchni trwałej do rowów odprowadzających, zbiorników retencyjnych, studni chłonnych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, 

b) nakaz kształtowania powierzchni działek w sposób zabezpieczający sąsiednie tereny przed spływem wód opadowych.
3) w zakresie systemu elektroenergetycznego ustala się:
a) zaopatrzenie w energię elektryczną poprzez budowę i rozbudowę sieci elektroenergetycznych  średniego i niskiego napięcia od istniejących systemów, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych,
b) wokół urządzeń i obiektów elektroenergetycznych obowiązek zachowania odległości podstawowych i stref bezpieczeństwa zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych,
c) dopuszczenie stosowania zarówno linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym i stacji w wykonaniu wnętrzowym oraz linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym i stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu słupowym,
d) nakaz rezerwowania miejsc i terenów dla lokalizacji linii elektroenergetycznych, stacji transformatorowych, przyłączy oraz innych elementów infrastruktury elektroenergetycznej niezbędnych dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych terenach budynków i budowli w energię elektryczną a także oświetlenia wokół obiektów,
e) dla obiektów i urządzeń elektroenergetycznych obowiązek zachowania warunków technicznych określonych w przepisach odrębnych.
4) w zakresie systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadów ustala się:
a) obowiązek realizacji zorganizowanego i o powszechnej dostępności systemu zbierania i wywozu odpadów o charakterze komunalnym, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi,
5) w zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala się:
a) dopuszczenie lokalizacji wszelkich obiektów i urządzeń telekomunikacyjnych niezbędnych do funkcjonowania systemu telekomunikacyjnego.
11. Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania  i użytkowania terenów:
1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem podstawowym dopuszcza się utrzymania dotychczasowego użytkowania terenów,
2) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych, nie związanych z realizacją inwestycji docelowych.
12. Ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) 30%.
Rozdział 5

Ustalenia szczegółowe dla terenów eksploatacji kopalin.
§11.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PG (o pow. 3,40 ha ustala się:
2. Przeznaczenie podstawowe: 

1) eksploatacja kopalin.

3. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala się przeznaczenie terenu pod eksploatację powierzchniową kopalin wraz z niezbędną zabudową i zagospodarowaniem,
2) dopuszcza się realizację wszelkich obiektów i urządzeń niezbędnych do funkcjonowania terenu, w tym budynków socjalnych i administracyjno – biurowych, garażowych, gospodarczych,
3) w zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić zasady określone w koncesji na wydobycie kopalin określonej dla tereny i obszaru górniczego,  

4) ustala się zakaz lokalizowania zabudowy i innych obiektów budowlanych nie związanych z eksploatacją kruszyw, za wyjątkiem obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,
5) ustala się nakaz rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu torfu w kierunku zbiorników wodnych,
6) ustala się maksymalną wysokość zabudowy:
a) budynków administracyjno – biurowych i socjalnych - 5,0 m (maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna),
b) garaży – 5,0 m (maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna),
c) gospodarczej i garaży  - 5,0 m (maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna),
7) maksymalna wysokość posadzki parteru – 0,6 m licząc od istniejącego poziomu terenu,

8) ustala się, że wysokość obiektów i urządzeń związanych z eksploatacja kruszyw należy dostosować do potrzeb technologicznych,
9) ustala się maksymalną powierzchnię zabudowy – 20%,
10) ustala się maksymalną intensywność zabudowy – 0,2,
11) ustala się minimalną intensywność zabudowy – 0,01, 
12) ustala się nakaz stosowania na dachach budynków tradycyjnych materiałów wykończeniowych, w tym dachówkę, gont i blacho dachówkę oraz materiały wykorzystywane do pokrycia dachów płaskich,

4. Ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) dopuszcza się stosowanie na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu głównych połaci dachowych od 30o do 50o lub dachów płaskich o nachyleniu połaci dachowych do 15o,
2) ustala się nakaz stosowania na dachach budynków tradycyjnych materiałów wykończeniowych, w tym dachówkę, gont i blacho dachówkę oraz materiały wykorzystywane do pokrycia dachów płaskich,
3) ustala się obowiązującą kolorystykę budynków:
a) dachy powinny mieć kolory w  odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości, 

b) elewacje budynków powinny mieć kolory pastelowe, 
4) ustala się zasady realizacji ogrodzeń:

a) maksymalna wysokość ogrodzenia nie może przekraczać 1,8 m od poziomu terenu, 

b) ogrodzenia należy wykonywać z materiałów tradycyjnych, w tym drewna, metalu, kamienia i cegły,

c) wyklucza się realizację ogrodzeń z prefabrykatów żelbetowych,

d) ogrodzenie powinno być ażurowe, przy czym dopuszcza się stosowanie cokołów, 
e) linia ogrodzenia winna przebiegać w odległości min. 0,5m od gazociągu,
5) zakazuje się realizacji reklam i nośników reklamowych,

6) dopuszcza się realizację obiektów małej architektury, dróg wewnętrznych, parkingów i miejsc parkingowych, zieleni urządzonej oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, m.in. telekomunikacyjnej, optotelekomunikacyjnej i elektroenergetycznej,
5. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala się nakaz ogrzewania pomieszczeń gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym stałymi, których stosowanie jest zgodne z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi dotyczącymi dopuszczalnych emisji do powietrza i przy zastosowaniu technologii dostawy ciepła czystych ekologicznie,
2) ustala się obowiązek zapewnienia odpowiedniej ilości miejsca dla pojemników na odpady w granicach terenu,

3) zakazuje się odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,
4) ustala się nakaz ujęcia i oczyszczenia ścieków (w tym wód opadowych i roztopowych z powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem) do poziomów określonych w przepisach odrębnych,
5) ustala się nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem, w tym zagrożonych zanieczyszczeniem substancjami szczególnie szkodliwymi dla środowiska wodnego, w sposób uniemożliwiający przedostawanie tych zanieczyszczeń do wód i do ziemi,
6) ustala się nakaz uwzględnienia przy eksploatacji kopalin rozwiązań technologiczno – organizacyjnych eliminujących ryzyko zanieczyszczenia wód podziemnych,
7) ustala się nakaz organizacji transportu urobku w sposób nie powodujący uciążliwości dla terenów oznaczonych symbolami RM, 
8) dopuszcza się lokalizowanie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, związanych z realizacją przeznaczenia podstawowego lub infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
6. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się, że teren położony jest w zasięgu strefy ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 31-60/17, oznaczonej na rysunku planu,

2) w zasięgu strefy, o której  mowa w pkt.1, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej działalności lub użytkowania gruntów, które mogą doprowadzić do przekształcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagają uprzedniego przeprowadzenia badań archeologicznych na zasadach określonych w przepisach odrębnych dotyczących ochrony zabytków.
7. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych:
1) ustala się, że teren znajduje się w zasięgu granic udokumentowanego złoża torfu „Frąknowo”, oznaczonych na rysunku planu,
2) ustala się, że teren znajduje się w zasięgu granic obszaru i terenu górniczego „Frąknowo”, oznaczonych na rysunku planu,
3) w granicach złoża oraz terenu i obszaru, o których mowa w pkt.1 i pkt.2, obowiązuje nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów przepisów odrębnych z zakresu prawa geologicznego i górniczego, w tym w zakresie umożliwienia wykonania uprawnień określonych we właściwych koncesjach oraz zapewnienia bezpieczeństwa powszechnego w zakresie zagrożenia wodnego, osuwiskowego oraz pożarowego.
8. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
1) dopuszcza się możliwość scalania i podziałów istniejących działek, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych i pod warunkiem zapewnienia niezbędnego dojazdu do nowo wydzielanych działek.
9. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazie zabudowy:

1) ustala się zakaz realizacji wszelkich obiektów i urządzeń nie związanych z eksploatacją kopalin,
2) ustala się, że teren położony jest w granicach filaru ochronnego, obejmującego pas terenu o szerokości 6,0 m licząc od linii rozgraniczającej teren i oznaczonej na rysunku planu,
3) w zasięgu granic, o których mowa w pkt.1 ustala się zakaz prowadzenia wydobycia torfu,
4) ustala się, że teren położony jest częściowo w zasięgu granicy obszaru o niskiej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
5) ustala się, że teren położony jest częściowo w zasięgu granicy obszaru o średniej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
6) w granicach obszarów, o których mowa w pkt.4 i pkt.5, ustala się nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów ustaleń ust.5 pkt.3, pkt.4 i pkt.5 oraz ust.10 pkt.3.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemu komunikacji ustala się:
a) obsługa komunikacyjna z dróg wskazanych na rysunku planu,
b) dopuszczenie realizacji dróg wewnętrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczającymi 
c) minimalna szerokość dróg, o których mowa w lit.b – 5,0 m.
d) dla dróg, o których mowa w lit.b, bez obustronnego przejazdu (zakończonych „ślepo”) nakaz realizacji placów manewrowych umożliwiający dostęp pojazdom ratownictwa do wszystkich obsługiwanych przez nie działek,  przy czym min. parametry placu manewrowego nie mogą być mniejsze niż 12,5x12,5m,
e) w przypadku realizacji dróg, o których mowa w lit.b nakaz zapewnienia odpowiedniej ich szerokości i nośności umożliwiającej przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę  i pełnienie funkcji dróg przeciwpożarowych,
2) w zakresie systemu wodociągów i zaopatrzenia w wodę ustala się:

a) zaopatrzenie w wodę  z gminnej sieci wodociągowej, 
b) do czasu realizacji gminnej sieci wodociągowej dopuszczenie stosowania indywidualnych ujęć wody,

c) dostawa wody poprzez indywidualne przyłącza,

d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenów w wodę do celów przeciwpożarowych,
3) w zakresie systemu kanalizacji i odprowadzania wód ustala się:

a) nakaz sukcesywnego objęcia siecią kanalizacyjną,

b) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania szczelnych i atestowanych zbiorników na nieczystości oraz przydomowych oczyszczalni ścieków,

c) odprowadzanie wód deszczowych:

· z dróg i parkingów gruntowych powierzchniowo na teren własnej działki, przy czym ilość odprowadzanych wód nie może przekroczyć chłonności gruntu,

· z dróg utwardzonych, placów i parkingów o powierzchni trwałej do rowów odprowadzających, zbiorników retencyjnych, studni chłonnych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, 
d) nakaz kształtowania powierzchni działek w sposób zabezpieczający sąsiednie tereny przed spływem wód opadowych,

4) w zakresie systemu elektroenergetycznego ustala się:
a) zaopatrzenie w energię elektryczną poprzez budowę i rozbudowę sieci elektroenergetycznych  średniego i niskiego napięcia od istniejących systemów, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych,
b) wokół urządzeń i obiektów elektroenergetycznych, obowiązek zachowania odległości podstawowych i stref bezpieczeństwa zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych,
c) dopuszczenie stosowanie zarówno linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym i stacji w wykonaniu wnętrzowym oraz linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym i stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu słupowym,
d) nakaz rezerwowania miejsc i terenów dla lokalizacji linii elektroenergetycznych, stacji transformatorowych, przyłączy oraz innych elementów infrastruktury elektroenergetycznej niezbędnych dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych terenach budynków i budowli w energię elektryczną a także oświetlenia wokół obiektów,
e) dla obiektów i urządzeń elektroenergetycznych obowiązek zachowania warunków technicznych określonych w przepisach odrębnych.
5) w zakresie systemu gazowego ustala się:
a) zaopatrzenie w gaz ziemny do celów gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o projektowaną sieć średniego  ciśnienia, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych,

b) wokół gazociągów, obowiązek zachowania odległości podstawowych i stref bezpieczeństwa zgodne z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych,
6) w zakresie systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadów ustala się:
a) obowiązek realizacji zorganizowanego i o powszechnej dostępności systemu zbierania i wywozu odpadów o charakterze komunalnym, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi,
7) W zakresie systemu ciepłowniczego ustala się:
a) zaopatrzenie w ciepło z wykorzystaniem indywidualnych źródła ciepła, przy uwzględnieniu ustaleń ust.5 pkt.1,
8) w zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala się:
a) dopuszczenie lokalizacji wszelkich obiektów i urządzeń telekomunikacyjnych niezbędnych do funkcjonowania systemu telekomunikacyjnego,

9) w zakresie systemu melioracji wodnych ustala się:
a) w sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno – wodnymi dopuszczenie realizację rowów melioracyjnych oraz innych urządzeń melioracyjnych niezbędnych do retencji i odprowadzania wód.
11. Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania  i użytkowania terenów:
1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem podstawowym dopuszcza się utrzymania dotychczasowego użytkowania terenu,
2) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych, nie związanych z realizacją inwestycji docelowych.
12. Ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) 30%.

Rozdział 6

Ustalenia szczegółowe dla terenów zabudowy zagrodowej.
§12.

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.RM (o pow. 0,58 ha), 2.RM (o pow. 0,32 ha), 3.RM (o pow. 2,45 ha) ustala się:
2. Przeznaczenie podstawowe: 
1) zabudowa zagrodowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne: 
1) usługi.

4. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje się istniejąca zabudowę z prawem do remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiórki i odbudowy oraz zmianą sposobu użytkowania, pod warunkiem zachowania ustaleń określonych dla tych terenów,
2) ustala się realizację zabudowy zagrodowej, obejmującej zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i obiekty gospodarczo – inwentarskie realizowane w obrębie siedlisk rolniczych,
3) dopuszcza się realizację wolnostojących budynków usługowych,  

4) zakazuje się przeznaczania całych działek budowlanych na cele zabudowy usługowej,

5) dopuszcza się lokalizację usług z zakresu drobnego handlu detalicznego artykułami spożywczymi, rolnymi lub przemysłowymi, usług związanych z obsługą rolnictwa, przechowywaniem i przetwarzaniem artykułów rolno - spożywczych, agroturystyką oraz usług rzemieślniczych, 

6) dopuszcza się realizację garaży oraz budynków gospodarczych i inwentarskich,
7) ustala się maksymalną wysokość zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej - 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
b) inwentarskiej – 9,0 m (maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna),
c) gospodarczej i garaży  - 7,0 m (maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna),
8) maksymalna wysokość posadzki parteru – 0,6 m licząc od istniejącego poziomu terenu,
9) ustala się maksymalną powierzchnię zabudowy – 40%,
10) ustala się maksymalną intensywność zabudowy – 0,6,
11) ustala się minimalną intensywność zabudowy – 0,01,
12) ustala się maksymalną szerokość elewacji frontowej budynków mieszkaniowych – 15 m.

5. Ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu,

2) wszelką nową zabudowę należy sytuować, zgodnie z liniami, o których mowa w pkt.1, za wyjątkiem obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej,
3) nakazuje się stosowanie na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu głównych połaci dachowych od 30o do 50o,
4) ustala się kierunek kalenicy głównej budynków mieszkaniowych – równoległy do dróg od strony elewacji frontowej, przy czym w przypadku dachów wielospadowych za kalenicę główną należy przyjąć kierunek kalenicy dominujący w bryle budynku,
5) ustala się nakaz stosowania na dachach budynków tradycyjnych materiałów wykończeniowych, w tym dachówkę, gont i blacho dachówkę,
6) ustala się nakaz stosowania tradycyjnych materiałów wykończeniowych na elewacjach budynków, w tym tynku, cegły klinkierowej, drewna, szkła, ceramicznych okładzin elewacyjnych i kamienia,
7) ustala się obowiązującą kolorystykę budynków:

a) dachy powinny mieć kolory w  odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości, 

b) elewacje budynków powinny mieć kolory pastelowe, 

8) ustala się zasady realizacji ogrodzeń:

a) maksymalna wysokość ogrodzenia nie może przekraczać 1,8 m od poziomu terenu, 

b) ogrodzenia należy wykonywać z materiałów tradycyjnych, w tym drewna, metalu, kamienia i cegły,

c) wyklucza się realizację ogrodzeń z prefabrykatów żelbetowych,

d) ogrodzenie powinno być ażurowe, przy czym dopuszcza się stosowanie cokołów, 
e) linia ogrodzenia winna przebiegać w odległości min. 0,5m od gazociągu,
9) dopuszcza się lokalizowanie wyłącznie reklam i znaków informacyjno – plastycznych umieszczanych na budynkach i obiektach małej architektury pod warunkiem, że powierzchnia 1 reklamy lub znaku informacyjnego nie przekroczy 1,5 m2,

10) dopuszcza się realizację obiektów małej architektury, dróg wewnętrznych, parkingów i miejsc parkingowych, zieleni urządzonej oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, m.in. telekomunikacyjnej, optotelekomunikacyjnej i elektroenergetycznej,
6. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala się nakaz ogrzewania pomieszczeń gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym stałymi, których stosowanie jest zgodne z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi dotyczącymi dopuszczalnych emisji do powietrza i przy zastosowaniu technologii dostawy ciepła czystych ekologicznie,
2) ustala się obowiązek zapewnienia odpowiedniej ilości miejsca dla pojemników na odpady w granicach działki budowlanej,

3) zakazuje się odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,
4) ustala się nakaz ujęcia i oczyszczenia ścieków (w tym wód opadowych i roztopowych z powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem) do poziomów określonych w przepisach odrębnych,
5) ustala się nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem, w tym zagrożonych zanieczyszczeniem substancjami szczególnie szkodliwymi dla środowiska wodnego, w sposób uniemożliwiający przedostawanie tych zanieczyszczeń do wód i do ziemi, ze szczególnym uwzględnieniem warstw wodonośnych,
6) zakazuje się lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, za wyjątkiem inwestycji celu publicznego, w tym obiektów i urządzeń telekomunikacyjnych,

7) uciążliwe oddziaływanie na środowisko związane z prowadzoną działalnością usługową, winno zamykać się na terenie działki na jakiej jest wytwarzane, za wyjątkiem obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,

8) ustala się dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku, określone w przepisach odrębnych, jak dla terenów zabudowy zagrodowej,
9) ustala się, że minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej nie może być mniejszy niż 40%.
7. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się, że w  terenach nie występują obiekty podlegające ochronie ze względu na wartości historyczne i kulturowe.
8. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych:
1) ustala się, że w  terenach nie występują tereny podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych.
9. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
16) ustala się możliwość scalania i podziałów istniejących działek, pod warunkiem zachowania następujących zasad:
a) nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek budowlanych - 1500 m2,
b) nakaz zachowania minimalnego frontu nowo wydzielanych działek budowlanych - 30 m,
c) nakaz wydzielenia niezbędnych dróg i dojazdów niepublicznych (wewnętrznych) do obsługi wydzielanych działek budowlanych,
d) kąt położenia granic nowo wydzielanych działek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien wynosić od 70o do 90o,
17) dopuszcza się wydzielanie działek o powierzchni  mniejszej oraz mniejszej szerokości frontu działki niż określone w pkt.1 wyłącznie:
a) w celu powiększenia sąsiedniej nieruchomości pod warunkiem, że działka, z której wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnię nie mniejszą, niż określona w pkt.1,
b) w celu lokalizacji obiektów infrastruktury technicznej,
c) w celu realizacji dróg wewnętrznych,
18) dopuszcza się zabudowę na działkach o powierzchni mniejszej niż określona w pkt.1, pod warunkiem, że podział został dokonany przed wejściem w życie planu.

10. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazie zabudowy:

1) zakazuje się realizacji nowej zabudowy na  granicach działek lub w odległości 1,5 m od nich za wyjątkiem już istniejącej zabudowy na granicy działki lub w odległości 1,5 m od niej na działce sąsiedniej,
2) ustala się, że tereny, w tym tereny oznaczone symbolami 1.RM, 3.RM częściowo, położone są w zasięgu granicy obszaru o niskiej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
3) ustala się, że tereny oznaczone symbolami 1.RM, 3.RM położone są częściowo w zasięgu granicy obszaru o średniej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
4) w granicach obszarów, o których mowa w pkt.2 i pkt.3, ustala się nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów ustaleń ust.6 pkt.3, pkt.4 i pkt.5 oraz ust.11 pkt.3.
11. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemu komunikacji ustala się:
a) obsługa komunikacyjna z dróg wskazanych na rysunku planu,
b) dopuszczenie realizacji dróg wewnętrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczającymi 
c) minimalna szerokość dróg, o których mowa w lit.b – 5,0 m.
d) dla dróg, o których mowa w lit.b, bez obustronnego przejazdu (zakończonych „ślepo”) nakaz realizacji placów manewrowych umożliwiający dostęp pojazdom ratownictwa do wszystkich obsługiwanych przez nie działek budowlanych,  przy czym min. parametry placu manewrowego nie mogą być mniejsze niż 12,5x12,5m,
2) w przypadku realizacji dróg, o których mowa w lit.b nakaz zapewnienia odpowiedniej ich szerokości i nośności umożliwiającej przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę  i pełnienie funkcji dróg przeciwpożarowych,
3) w zakresie systemu wodociągów i zaopatrzenia w wodę ustala się:

a) zaopatrzenie w wodę  z gminnej sieci wodociągowej, 
b) do czasu realizacji gminnej sieci wodociągowej dopuszczenie stosowania indywidualnych ujęć wody,

c) dostawa wody poprzez indywidualne przyłącza,

d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenów w wodę do celów przeciwpożarowych,
4) w zakresie systemu kanalizacji i odprowadzania wód ustala się:

a) nakaz sukcesywnego objęcia siecią kanalizacyjną,

b) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania szczelnych i atestowanych zbiorników na nieczystości oraz przydomowych oczyszczalni ścieków,

c) odprowadzanie wód deszczowych:

· z terenów zabudowy zagrodowej oraz dróg i parkingów gruntowych powierzchniowo na teren własnej działki, przy czym ilość odprowadzanych wód nie może przekroczyć chłonności gruntu,

· z dróg utwardzonych, placów i parkingów o powierzchni trwałej do rowów odprowadzających, zbiorników retencyjnych, studni chłonnych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, 
d) nakaz kształtowania powierzchni działek w sposób zabezpieczający sąsiednie tereny przed spływem wód opadowych,

e) dla obiektów i urządzeń kanalizacyjnych nakaz zachowania warunków technicznych określonych w przepisach odrębnych,
5) w zakresie systemu elektroenergetycznego ustala się:
a) zaopatrzenie w energię elektryczną poprzez budowę i rozbudowę sieci elektroenergetycznych  średniego i niskiego napięcia od istniejących systemów, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych,
b) wokół urządzeń i obiektów elektroenergetycznych, obowiązek zachowania odległości podstawowych i stref bezpieczeństwa zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych,
c) dopuszczenie stosowanie zarówno linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym i stacji w wykonaniu wnętrzowym oraz linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym i stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu słupowym,
d) nakaz rezerwowania miejsc i terenów dla lokalizacji linii elektroenergetycznych, stacji transformatorowych, przyłączy oraz innych elementów infrastruktury elektroenergetycznej niezbędnych dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych terenach budynków i budowli w energię elektryczną a także oświetlenia wokół obiektów,
e) dla obiektów i urządzeń elektroenergetycznych obowiązek zachowania warunków technicznych określonych w przepisach odrębnych.
6) w zakresie systemu gazowego ustala się:
a) zaopatrzenie w gaz ziemny do celów gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o projektowaną sieć średniego  ciśnienia, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych,

b) uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów lokalizacji gazociągów wysokiego ciśnienia dn 200 i dn 150, oznaczonych na rysunku planu, 

c) wokół gazociągów, a w szczególności gazociągów określonych w lit.b, obowiązek zachowania odległości podstawowych i stref bezpieczeństwa zgodne z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych,
d) dla gazociągów i urządzeń gazowych obowiązek zachowania warunków technicznych określonych w przepisach odrębnych,
7) w zakresie systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadów ustala się:
a) obowiązek realizacji zorganizowanego i o powszechnej dostępności systemu zbierania i wywozu odpadów o charakterze komunalnym, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi,
8) W zakresie systemu ciepłowniczego ustala się:
a) zaopatrzenie w ciepło z wykorzystaniem indywidualnych źródła ciepła, przy uwzględnieniu ustaleń ust.6 pkt.1,
9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala się:
a) dopuszczenie lokalizacji wszelkich obiektów i urządzeń telekomunikacyjnych niezbędnych do funkcjonowania systemu telekomunikacyjnego,

10) w zakresie systemu melioracji wodnych ustala się:
a) w sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno – wodnymi dopuszczenie realizację rowów melioracyjnych oraz innych urządzeń melioracyjnych niezbędnych do retencji i odprowadzania wód.
12. Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania  i użytkowania terenów:
1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem podstawowym dopuszcza się utrzymania dotychczasowego użytkowania terenu,
2) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych, nie związanych z realizacją inwestycji docelowych.
13. Ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) 20%.
Rozdział 7

Ustalenia szczegółowe dla terenów rolniczych.

§13.

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R (o pow. 0,85 ha), 2.R (o pow. 26,39 ha), 3.R (o pow. 180,32 ha), 4.R (o pow. 93,65 ha), 5.R (o pow. 10,82 ha), 6.R (o pow. 58,93 ha), 7.R (o pow. 7,59 ha), 8.R (o pow. 35,56 ha), 9.R (o pow. 133,57 ha), 10.R (o pow. 15,62 ha) ustala się:
2. Przeznaczenie podstawowe: 

1) tereny rolnicze.

3. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala się przeznaczenie terenu na funkcję rolnicze, w tym pola uprawne, łąki i pastwiska oraz sady, bez zabudowy,
2) dopuszcza się lokalizację masztów do pomiaru prędkości i kierunku wiatru oraz ogrodzeń.
4. Ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) ustala się zasady realizacji ogrodzeń:

a) maksymalna wysokość ogrodzenia nie może przekraczać 1,8 m od poziomu terenu, 

b) ogrodzenia należy wykonywać z materiałów tradycyjnych, w tym drewna, metalu, kamienia i cegły,

c) wyklucza się realizację ogrodzeń z prefabrykatów żelbetowych,

d) ogrodzenie powinno być ażurowe, przy czym dopuszcza się stosowanie cokołów, 
e) obowiązuje zakaz realizacji ogrodzeń w odległości mniejszej niż 1,5 m od górnej krawędzi skarpy rowów melioracyjnych,
2) zakazuje się realizacji reklam i nośników reklamowych,

3) dopuszcza się realizację dróg wewnętrznych i dróg służących obsłudze zespołu elektrowni wiatrowych oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, m.in. telekomunikacyjnej, optotelekomunikacyjnej i elektroenergetycznej.
5. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala się nakaz zachowania istniejącej zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew i zadrzewień za wyjątkiem wycinki ze względów sanitarnych i bezpieczeństwa.
2) ustala się, że minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej działki nie może być mniejszy niż 90%.
6. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się, że tereny oznaczone symbolami 3.R i 7.R położone są w zasięgu stref ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych o numerach ewidencyjnym AZP 31-60/7, AZP 31-60/16, oznaczonych na rysunku planu,

2) w zasięgu stref, o których  mowa w pkt.1, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej działalności lub użytkowania gruntów, które mogą doprowadzić do przekształcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagają uprzedniego przeprowadzenia badań archeologicznych na zasadach określonych w przepisach odrębnych dotyczących ochrony zabytków.
7. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych:
1) ustala się, że w  terenach nie występują tereny podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych.
8. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
1) dopuszcza się możliwość scalania i podziałów istniejących działek, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych i pod warunkiem zapewnienia niezbędnego dojazdu do nowo wydzielanych działek.
9. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazie zabudowy:

1) zakazuje się lokalizowania wszelkiej zabudowy, w tym inwentarskiej i gospodarczej,

2) ustala się, że tereny oznaczone symbolami 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R położone są w zasięgu granicy strefy ochronnej elektrowni wiatrowych, oznaczonej na rysunku planu,
3) w granicach strefy, o której mowa w pkt.2, obowiązują ustalenia określone w pkt.1
4) ustala się, że tereny oznaczone symbolami 4.R, 6.R, 10.R położone są częściowo w zasięgu granicy obszaru o niskiej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
5) ustala się, że tereny, w tym tereny oznaczone symbolami 4.R, 6.R, 10.R częściowo, położone są w zasięgu granicy obszaru o średniej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
6) w granicach obszarów, o których mowa w pkt.4 i pkt.5, ustala się zakaz składowania oraz wykorzystywania do produkcji rolniczej substancji szkodliwych dla środowiska wodnego.
10. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemu komunikacji ustala się:
a) obsługa komunikacyjna z dróg wskazanych na rysunku planu oraz istniejących dróg polnych,
b) dopuszczenie realizacji dróg wewnętrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczającymi,
c) minimalna szerokość dróg, o których mowa w lit.b – 5,0 m.
d) dla dróg, o których mowa w lit.b, bez obustronnego przejazdu (zakończonych „ślepo”) nakaz realizacji placów manewrowych umożliwiający dostęp pojazdom ratownictwa do wszystkich obsługiwanych przez nie działek,  przy czym min. parametry placu manewrowego nie mogą być mniejsze niż 12,5x12,5m,
e) w przypadku realizacji dróg, o których mowa w lit.b nakaz zapewnienia odpowiedniej ich szerokości i nośności umożliwiającej przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę  i pełnienie funkcji dróg przeciwpożarowych,
2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala się:
a) dopuszczenie lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej,
b) uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów lokalizacji gazociągów wysokiego ciśnienia dn 200 i dn 150, oznaczonych na rysunku planu,
c) wokół gazociągów, a w szczególności gazociągów określonych w lit.b, obowiązek zachowania odległości podstawowych i stref bezpieczeństwa zgodne z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych,
d) uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, oznaczonej na rysunku planu,
e) wokół urządzeń i obiektów elektroenergetycznych, a w szczególności linii określonych w lit.d, obowiązek zachowania odległości podstawowych i stref bezpieczeństwa zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych,
f) w sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno – wodnymi dopuszczenie realizację rowów melioracyjnych oraz innych urządzeń melioracyjnych niezbędnych do retencji i odprowadzania wód,
g) nakaz umożliwienia dostępu do rowów melioracyjnych dla służb odpowiedzialnych za ich eksploatację.
11. Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania  i użytkowania terenów:
1) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych.
12. Ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) 10%.
Rozdział 8

Ustalenia szczegółowe dla terenów zabudowy usługowej.
§14.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U (o pow. 5,44 ha) ustala się:
2. Przeznaczenie podstawowe: 

1) zabudowa usługowa.

3. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala się realizację budynków usługowych wolnostojących lub połączonych ze sobą,

2) dopuszcza się lokalizację usług bez określenia ich profilu, w tym usług obsługi komunikacji oraz handlu detalicznego i hurtowego, 

3) dopuszcza się realizację budynków garaży, w formie wolnostojącej lub wbudowanych w budynki usługowe,
4) ustala się maksymalną wysokość zabudowy:
a) usługowej - 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
b) garaży  - 5,0 m (maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna),
5) maksymalna wysokość posadzki parteru – 0,6 m licząc od istniejącego poziomu terenu,
6) ustala się maksymalną powierzchnię zabudowy – 70%,
7) ustala się maksymalną intensywność zabudowy – 1,0,
8) ustala się minimalną intensywność zabudowy – 0,01,
9) ustala się maksymalną szerokość elewacji frontowej budynków usługowych – 20 m.
4. Ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu,

2) wszelką nową zabudowę należy sytuować, zgodnie z liniami, o których mowa w pkt.1, za wyjątkiem obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej,
3) nakazuje się stosowanie na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu głównych połaci dachowych do 50o,
4) ustala się kierunek kalenicy głównej budynków usługowych – równoległy do dróg od strony elewacji frontowej, przy czym w przypadku dachów wielospadowych za kalenicę główną należy przyjąć kierunek kalenicy dominujący w bryle budynku,
5) ustala się nakaz stosowania na dachach budynków tradycyjnych materiałów wykończeniowych, w tym dachówkę, gont i blacho dachówkę,
6) ustala się nakaz stosowania tradycyjnych materiałów wykończeniowych na elewacjach budynków, w tym tynku, cegły klinkierowej, drewna, szkła, ceramicznych okładzin elewacyjnych i kamienia,
7) ustala się obowiązującą kolorystykę budynków:
a) dachy powinny mieć kolory w  odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości, 

b) elewacje budynków powinny mieć kolory pastelowe, 

8) ustala się zasady realizacji ogrodzeń:

a) maksymalna wysokość ogrodzenia nie może przekraczać 1,8 m od poziomu terenu, 

b) ogrodzenia należy wykonywać z materiałów tradycyjnych, w tym drewna, metalu, kamienia i cegły,

c) wyklucza się realizację ogrodzeń z prefabrykatów żelbetowych,

d) ogrodzenie powinno być ażurowe, przy czym dopuszcza się stosowanie cokołów, 
e) linia ogrodzenia winna przebiegać w odległości min. 0,5m od gazociągu,
9) ustala się lokalizowanie reklam i znaków informacyjno – plastycznych:

a) maksymalna powierzchnia reklam i znaków informacyjno – plastycznych umieszczanych na budynkach i obiektach małej architektury  -  1,5 m2,

b) maksymalna powierzchnia wolnostojących reklam i znaków informacyjno – 6,0 m2, 

c) zakaz realizacji reklam emitujących zmienne światło m.i.n. typu LED,
10) dopuszcza się realizację obiektów małej architektury, dróg wewnętrznych, parkingów i miejsc parkingowych, zieleni urządzonej oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, m.in. telekomunikacyjnej, optotelekomunikacyjnej i elektroenergetycznej.
5. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala się nakaz ogrzewania pomieszczeń gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym stałymi, których stosowanie jest zgodne z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi dotyczącymi dopuszczalnych emisji do powietrza i przy zastosowaniu technologii dostawy ciepła czystych ekologicznie,
2) ustala się obowiązek zapewnienia odpowiedniej ilości miejsca dla pojemników na odpady w granicach działki budowlanej,

3) zakazuje się odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,
4) ustala się nakaz ujęcia i oczyszczenia ścieków (w tym wód opadowych i roztopowych z powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem) do poziomów określonych w przepisach odrębnych,
5) ustala się nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem, w tym zagrożonych zanieczyszczeniem substancjami szczególnie szkodliwymi dla środowiska wodnego, w sposób uniemożliwiający przedostawanie tych zanieczyszczeń do wód i do ziemi,
6) dopuszcza się lokalizowanie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, związanych z realizacją przeznaczenia podstawowego lub infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
7) uciążliwe oddziaływanie na środowisko związane z prowadzoną działalnością usługową, winno zamykać się na terenie działki na jakiej jest wytwarzane, za wyjątkiem obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,

8) ustala się dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku, określone w przepisach odrębnych, jak dla terenów zamieszkania zbiorowego,
9) ustala się, że minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej działki nie może być mniejszy niż 10%.
6. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się, że w  terenie nie występują obiekty podlegające ochronie ze względu na wartości historyczne i kulturowe.
7. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych:
1) ustala się, że w  terenie nie występują tereny podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych.
8. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
19) ustala się możliwość scalania i podziałów istniejących działek, pod warunkiem zachowania następujących zasad:

a) nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek budowlanych - 1500 m2,

b) nakaz zachowania minimalnego frontu nowo wydzielanych działek budowlanych - 30 m, 
c) nakaz wydzielenia niezbędnych dróg i dojazdów niepublicznych (wewnętrznych) do obsługi wydzielanych działek budowlanych,

d) kąt położenia granic nowo wydzielanych działek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien wynosić od 70o do 90o,
20) dopuszcza się wydzielanie działek o powierzchni  mniejszej oraz mniejszej szerokości frontu działki niż określone w pkt.1 wyłącznie:

a) w celu powiększenia sąsiedniej nieruchomości pod warunkiem, że działka, z której wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnię nie mniejszą, niż określona w pkt.1,

b) w celu lokalizacji obiektów infrastruktury technicznej,

c) w celu realizacji dróg wewnętrznych,
21) dopuszcza się zabudowę na działkach o powierzchni mniejszej niż określona w pkt.1, pod warunkiem, że podział został dokonany przed wejściem w życie planu.
9. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazie zabudowy:

1) zakazuje się realizacji zabudowy w granicach działek lub w odległości 1,5 m od nich,
2) ustala się, że teren położony jest w zasięgu granicy obszaru o średniej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
3) w granicach obszaru, o których mowa w pkt.2, ustala się nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów ustaleń ust.5 pkt.3, pkt.4 i pkt.5 oraz ust.10 pkt.3.
10. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemu komunikacji ustala się:
a) obsługa komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.KDL,
b) dopuszczenie realizacji dróg wewnętrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczającymi 
c) minimalna szerokość dróg, o których mowa w lit.b – 5,0 m.
d) dla dróg, o których mowa w lit.b, bez obustronnego przejazdu (zakończonych „ślepo”) nakaz realizacji placów manewrowych umożliwiający dostęp pojazdom ratownictwa do wszystkich obsługiwanych przez nie działek budowlanych,  przy czym min. parametry placu manewrowego nie mogą być mniejsze niż 12,5x12,5m,
e) w przypadku realizacji dróg, o których mowa w lit.b nakaz zapewnienia odpowiedniej ich szerokości i nośności umożliwiającej przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę  i pełnienie funkcji dróg przeciwpożarowych,
f) nakaz zapewnienia potrzeb w zakresie parkowania przez inwestorów i właścicieli nieruchomości na terenach własnych działek w liczbie:
· dla usług, w tym handlu detalicznego  - 2 m.p./100 m2 powierzchni użytkowej,
· dla obiektów handlu hurtowego oraz usług obsługi komunikacji – 3 m.p./1000 m2 powierzchni użytkowej i 1 m.p./3 pracowników,
· dla obiektów zbiorowego zakwaterowania (hoteli, moteli) – 0,5 m.p./1 pokój
2) w zakresie systemu wodociągów i zaopatrzenia w wodę ustala się:

a) zaopatrzenie w wodę  z gminnej sieci wodociągowej, 
b) zakaz stosowania indywidualnych ujęć wody,

c) dostawa wody poprzez indywidualne przyłącza,

d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenów w wodę do celów przeciwpożarowych,
3) w zakresie systemu kanalizacji i odprowadzania wód ustala się:

a) nakaz sukcesywnego objęcia siecią kanalizacyjną,

b) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania szczelnych i atestowanych zbiorników na nieczystości,

c) odprowadzanie wód deszczowych:

· z dróg i parkingów gruntowych powierzchniowo na teren własnej działki, przy czym ilość odprowadzanych wód nie może przekroczyć chłonności gruntu,

· z dróg utwardzonych, terenów usługowych, placów i parkingów o powierzchni trwałej do rowów odprowadzających, zbiorników retencyjnych, studni chłonnych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, 
d) nakaz kształtowania powierzchni działek w sposób zabezpieczający sąsiednie tereny przed spływem wód opadowych,

4) w zakresie systemu elektroenergetycznego ustala się:
a) zaopatrzenie w energię elektryczną poprzez budowę i rozbudowę sieci elektroenergetycznych  średniego i niskiego napięcia od istniejących lub projektowanych systemów, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych,
b) wokół urządzeń i obiektów elektroenergetycznych, obowiązek zachowania odległości podstawowych i stref bezpieczeństwa zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych,
5) w zakresie systemu gazowego ustala się:
a) zaopatrzenie w gaz ziemny do celów gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o projektowaną sieć średniego  ciśnienia, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych,

b) wokół gazociągów obowiązek zachowania odległości podstawowych i stref bezpieczeństwa zgodne z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych,
6) w zakresie systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadów ustala się:
a) obowiązek realizacji zorganizowanego i o powszechnej dostępności systemu zbierania i wywozu odpadów o charakterze komunalnym, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi,
7) W zakresie systemu ciepłowniczego ustala się:
a) zaopatrzenie w ciepło z wykorzystaniem indywidualnych źródła ciepła, przy uwzględnieniu ustaleń ust.5 pkt.1,
8) w zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala się:
a) dopuszczenie lokalizacji wszelkich obiektów i urządzeń telekomunikacyjnych niezbędnych do funkcjonowania systemu telekomunikacyjnego,

9) w zakresie systemu melioracji wodnych ustala się:
a) w sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno – wodnymi dopuszczenie realizację rowów melioracyjnych oraz innych urządzeń melioracyjnych niezbędnych do retencji i odprowadzania wód.
11. Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania  i użytkowania terenów:
1) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych.
12. Ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) 30%.
Rozdział 9

Ustalenia szczegółowe dla terenów zieleni.
§15.

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZL (o pow. 12,26 ha), 2.ZL (o pow. 10,78 ha), 3.ZL (o pow. 1,17 ha), 4.ZL (o pow. 0,35 ha), 5.ZL (o pow. 1,33 ha), 6.ZL (o pow. 9,06 ha), 7.ZL (o pow. 0,46 ha), 8.ZL (o pow. 1,36 ha), 9.ZL (o pow. 17,43 ha), 10.ZL (o pow. 0,35 ha), 11.ZL (o pow. 6,21 ha), 12.ZL (o pow. 1,37 ha), 13.ZL (o pow. 0,81 ha) ustala się:
2. Przeznaczenie podstawowe: 

1) lasy.

3. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakaz prowadzenia gospodarki leśnej, zgodnie z przepisami odrębnymi
4. Ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) ustala się zakaz realizacji ogrodzeń,

2) zakazuje się realizacji reklam i nośników reklamowych.

5. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala się nakaz zachowania istniejących drzewostanów, za wyjątkiem wycinki koniecznej ze względów gospodarczych, sanitarnych i bezpieczeństwa,
6. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się, że w  terenach nie występują obiekty podlegające ochronie ze względu na wartości historyczne i kulturowe.
7. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych:
1) ustala się, że w  terenach nie występują tereny podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych.
8. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
1) dopuszcza się możliwość scalania i podziałów istniejących działek, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych i pod warunkiem zapewnienia niezbędnego dojazdu do nowo wydzielanych działek.
9. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazie zabudowy:

1) zakazuje się lokalizowania wszelkiej zabudowy,

2) ustala się, że tereny oznaczone symbolami 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 9.ZL, 10.ZL, 12.ZL, 13.ZL położone są w zasięgu granicy strefy ochronnej elektrowni wiatrowych, oznaczonej na rysunku planu,

3) w granicach strefy, o której mowa w pkt.2, obowiązują ustalenia określone w pkt.1,
4) ustala się, że teren oznaczony symbolem 11.ZL położony jest w zasięgu granicy obszaru o niskiej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
5) ustala się, że tereny oznaczone symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL, 9.ZL, 10.ZL, 12.ZL, 13.ZL  położone są w zasięgu granicy obszaru o średniej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
6) w granicach obszarów, o których mowa w pkt.4 i pkt.5, ustala się zakaz wykorzystywania w gospodarce leśnej substancji szkodliwych dla środowiska wodnego.
10. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemu komunikacji ustala się
a) obsługa komunikacyjna z dróg wskazanych na rysunku planu oraz istniejących dróg leśnych,
2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala się:
a) dopuszczenie lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej,
b) uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, oznaczonej na rysunku planu,
c) wokół urządzeń i obiektów elektroenergetycznych, a w szczególności linii określonych w lit.b, obowiązek zachowania odległości podstawowych i stref bezpieczeństwa zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych,
d) w sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno – wodnymi dopuszczenie realizację rowów melioracyjnych oraz innych urządzeń melioracyjnych niezbędnych do retencji i odprowadzania wód,
e) nakaz umożliwienia dostępu do rowów melioracyjnych dla służb odpowiedzialnych za ich eksploatację.
11. Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania  i użytkowania terenów:
1) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych, nie związanych z realizacją inwestycji docelowych.
12. Ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) 10%.
§16.

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZN (o pow. 12,43 ha), 2.ZN (o pow. 2,26 ha), 3.ZN (o pow. 20,69 ha) ustala się:
2. Przeznaczenie podstawowe: 

1) zieleń nieurządzona.

3. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala się nakaz zachowania istniejącej zieleni i jej obecnego charakteru, 
2) dopuszcza się rolnicze wykorzystanie terenów.
4. Ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) ustala się zakaz realizacji ogrodzeń,

2) zakazuje się realizacji reklam i nośników reklamowych,

3) w przypadkach uzasadnionych potrzebami sieci dopuszcza się obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, m.in. telekomunikacyjnej, optotelekomunikacyjnej i elektroenergetycznej,
5. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala się, że terenie oznaczonym symbolem 3.ZN znajduje się stanowisko roślin chronionych - kukułka krwista Dactylorhiza incarnata, oznaczone na rysunku planu,

2) zakazuje się podejmowania jakichkolwiek działań mogących stanowić zagrożenie dla ochrony gatunkowej stanowiska roślin chronionych, o których mowa w pkt.1,
3) ustala się nakaz zachowania istniejącej zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew i zadrzewień, za wyjątkiem wycinki koniecznej ze względów sanitarnych i bezpieczeństwa,
6. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się, że teren oznaczony symbolem 3.ZN położony jest w zasięgu strefy ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 31-60/18, oznaczonej na rysunku planu,

2) w zasięgu strefy, o której mowa w pkt.1, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej działalności lub użytkowania gruntów, które mogą doprowadzić do przekształcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagają uprzedniego przeprowadzenia badań archeologicznych na zasadach określonych w przepisach odrębnych dotyczących ochrony zabytków.
7. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych:
1) ustala się, że w  terenach nie występują tereny podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych.
8. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
1) dopuszcza się możliwość scalania i podziałów istniejących działek, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych i pod warunkiem zapewnienia niezbędnego dojazdu do nowo wydzielanych działek.
9. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazie zabudowy:

1) zakazuje się lokalizowania wszelkiej zabudowy,
2) ustala się, że tereny oznaczone symbolami 1.ZN, 2.ZN położone są w zasięgu granicy strefy ochronnej elektrowni wiatrowych, oznaczonej na rysunku planu,

3) w granicach strefy, o której mowa w pkt.2, obowiązują ustalenia określone w pkt.1,
4) ustala się, że teren oznaczony symbolem 3.ZN położony jest częściowo w zasięgu granicy obszaru o niskiej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
5) ustala się, że tereny, w tym teren oznaczony symbolem 3.ZN częściowo, położone są w zasięgu granicy obszaru o średniej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
6) w granicach obszarów, o których mowa w pkt.4 i pkt.5, ustala się zakaz składowania oraz wykorzystywania do produkcji rolniczej substancji szkodliwych dla środowiska wodnego.
10. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemu komunikacji ustala się
a) obsługa komunikacyjna z dróg wskazanych na rysunku planu oraz istniejących dróg polnych,
2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala się:
a) dopuszczenie lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej,
b) uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów lokalizacji gazociągów wysokiego ciśnienia dn 200 i dn 150, oznaczonych na rysunku planu,
c) wokół gazociągów, a w szczególności gazociągów określonych w lit.b, obowiązek zachowania odległości podstawowych i stref bezpieczeństwa zgodne z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych,
d) w sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno – wodnymi dopuszczenie realizację rowów melioracyjnych oraz innych urządzeń melioracyjnych niezbędnych do retencji i odprowadzania wód,
e) nakaz umożliwienia dostępu do rowów melioracyjnych dla służb odpowiedzialnych za ich eksploatację,
11. Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania  i użytkowania terenów:
1) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych.
12. Ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) 10%.
§16.

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZC (o pow. 0,02 ha), 2.ZN (o pow. 0,10 ha) ustala się:
2. Przeznaczenie podstawowe: 

1) tereny zabytkowych cmentarzy.

3. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala się nakaz urządzenia terenów zielenią urządzoną z uwzględnieniem zachowania istniejącej zieleni urządzonej i wysokiej oraz innych elementów zagospodarowania cmentarza, ze szczególnym uwzględnieniem ustaleń określonych w ust.6, 
4. Ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) ustala się zasady realizacji ogrodzeń:
a) maksymalna wysokość ogrodzenia nie może przekraczać 1,8 m od poziomu terenu,
b) ogrodzenia należy wykonywać z materiałów tradycyjnych, w tym drewna, metalu, kamienia i cegły,
c) wyklucza się realizację ogrodzeń z prefabrykatów żelbetowych,
d) ogrodzenie powinno być ażurowe, przy czym dopuszcza się stosowanie cokołów,
e) linia ogrodzenia winna przebiegać w odległości min. 0,5m od gazociągu,
2) zakazuje się realizacji reklam i nośników reklamowych,
3) dopuszcza się realizację obiektów małej architektury, ciągów pieszych oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, o ile są one związane z obsługą terenów cmentarzy,
5. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala się, że minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej działki nie może być mniejszy niż 90%,

6. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się, że tereny położone są w zasięgu obiektów wpisanych do gminnej ewidencji zabytków, oznaczonych na rysunku planu:
a) teren oznaczony symbolem 1.ZC stanowi cmentarz wojenny położony na działce nr. ewid. 55,
b) teren oznaczony symbolem 2.ZC stanowi cmentarz wojenny położony na działce nr. ewid. 98,
2) w zasięgu terenów,o których mowa w pkt.1, ustala się:
a) ochronę  elementów układu przestrzennego cmentarzy (alei, układu kwater),
b) ochronę zabytkowego drzewostanu,
c) ochronę historycznych nagrobków i innych elementów małej architektury, w tym ogrodzeń,
d) zakaz zmian układu przestrzennego (aleje, nasadzenia, kwatery), wycinki starodrzewia, likwidacji historycznych elementów małej architektury i zabytkowych nagrobków,
e) nakaz poprzedzenia wszelkich prac inwestycyjnych na terenach cmentarzy właściwą dokumentacją konserwatorską prowadzącą do określenia uwarunkowań historycznych i możliwości dalszego użytkowania,
f) nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów obowiązujących przepisów odrębnych z zakresu ochrony zabytków i dóbr kultury, w tym nakaz uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich prac prowadzonych w obrębie zabytkowych cmentarzy.

7. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych:
1) ustala się, że w  terenach nie występują tereny podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych.
8. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
1) dopuszcza się możliwość scalania i podziałów istniejących działek, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych i pod warunkiem zapewnienia niezbędnego dojazdu do nowo wydzielanych działek.
9. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazie zabudowy:

1) zakazuje się lokalizowania wszelkiej zabudowy,
2) ustala się, że teren oznaczony symbolem 2.ZC położony jest w zasięgu granicy strefy ochronnej elektrowni wiatrowych, oznaczonej na rysunku planu,

3) w granicach strefy, o której mowa w pkt.2, obowiązują ustalenia określone w pkt.1,
4) ustala się, że tereny, położone są w zasięgu granicy obszaru o średniej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
5) w granicach obszaru, o którym mowa w pkt.4, ustala się zakaz składowania oraz wykorzystywania do utrzymania zieleni urządzonej substancji szkodliwych dla środowiska wodnego.
10. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemu komunikacji ustala się
a) obsługa komunikacyjna z dróg wskazanych na rysunku planu oraz istniejących dróg polnych,
2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala się:
a) dopuszczenie lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, pod że służą one do obsługi cmentarzy
11. Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania  i użytkowania terenów:
1) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych.
12. Ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) 10%.
Rozdział 10

Ustalenia szczegółowe dla terenów komunikacji.
§17.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDS (o pow. 32,63 ha ustala się:
2. Przeznaczenie podstawowe: 

1) droga publiczna klasy drogi ekspresowej.

3. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala się szerokość drogi w liniach rozgraniczających – 76 – 104 m,  
2) ustala się klasę techniczną drogi – istniejąca droga ekspresowa,
3) dopuszcza się przebudowę i remont istniejących budowli drogowych oraz realizację nowych urządzeń i budowli drogowych niezbędnych do funkcjonowania drogi.
4. Ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) zakazuje się realizacji reklam i nośników reklamowych,

5. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala się nakaz ujęcia i oczyszczenia wód opadowych i roztopowych z powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem do poziomów określonych w przepisach odrębnych,
2) dopuszcza się lokalizowanie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów odrębnych, związanych z realizacją infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. 
6. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się, że w  terenach nie występują obiekty podlegające ochronie ze względu na wartości historyczne i kulturowe.
7. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych:
1) ustala się, że w  terenach nie występują tereny podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych.
8. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
1) dopuszcza się możliwość scalania i podziałów istniejących działek, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych i pod warunkiem zapewnienia niezbędnego dojazdu do nowo wydzielanych działek.
9. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazie zabudowy:

1) zakazuje się realizacji wszelkich obiektów i urządzeń nie związanych z funkcjonowaniem drogi, za  wyjątkiem obiektów liniowych infrastruktury technicznej zgodnie z  obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi,
2) ustala się, że teren położony jest częściowo w zasięgu granicy obszaru o niskiej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
3) ustala się, że teren położony jest częściowo w zasięgu granicy obszaru o średniej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
4) w granicach obszarów, o których mowa w pkt.2 i pkt.3, ustala się nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów ustaleń ust.5 pkt.1. 
10. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemu komunikacji ustala się
a) droga stanowi cześć publicznego układu drogowego, wskazanego w granicach planu – droga krajowa nr 7, 
b) droga zapewnia powiązania komunikacyjne z ponadlokalnym układem komunikacyjnym,
2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala się;
a) zakaz realizacji w liniach rozgraniczających drogi infrastruktury technicznej niezwiązanej z jej funkcjonowaniem, za wyjątkiem obiektów liniowych infrastruktury technicznej zgodnie z  obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi,
11. ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania  i użytkowania terenów:
1) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych.
12. Ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) 10%.
§18.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ (o pow. 6,67 ha) ustala się:
2. Przeznaczenie podstawowe: 

1) droga publiczna klasy drogi zbiorczej.

3. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala się szerokość drogi w liniach rozgraniczających – 28 - 65 m,  
2) ustala się klasę techniczną drogi – istniejąca droga zbiorcza,
3) ustala się minimalną szerokość jezdni – 2 x 3,00,
4) dopuszcza się przebudowę i remont istniejących budowli drogowych oraz realizację nowych urządzeń i budowli drogowych niezbędnych do funkcjonowania drogi.
4. Ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) zakazuje się realizacji reklam i nośników reklamowych,

2) dopuszcza się realizację obiektów małej architektury, ścieżek rowerowych, zieleni urządzonej oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej.
5. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala się nakaz ujęcia i oczyszczenia wód opadowych i roztopowych z powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem do poziomów określonych w przepisach odrębnych
2) dopuszcza się lokalizowanie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów odrębnych, związanych z realizacją infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
6. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się, że w  terenach nie występują obiekty podlegające ochronie ze względu na wartości historyczne i kulturowe.
7. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych:
1) ustala się, że w  terenach nie występują tereny podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych.
8. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
1) dopuszcza się możliwość scalania i podziałów istniejących działek, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych i pod warunkiem zapewnienia niezbędnego dojazdu do nowo wydzielanych działek.
9. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazie zabudowy:

1) zakazuje się realizacji wszelkich obiektów i urządzeń nie związanych z funkcjonowaniem drogi, za wyjątkiem obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej,
2) ustala się, że teren położony jest częściowo w zasięgu granicy obszaru o niskiej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
3) ustala się, że teren położony jest częściowo w zasięgu granicy obszaru o średniej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
4) w granicach obszarów, o których mowa w pkt.2 i pkt.3, ustala się nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów ustaleń ust.5 pkt.1.
10. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemu komunikacji ustala się:
a) droga stanowi cześć publicznego układu drogowego, wskazanego w granicach planu,
b) droga zapewnia powiązania komunikacyjne z ponadlokalnym układem komunikacyjnym,
2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala się:
a) dopuszczenie realizację w liniach rozgraniczających drogi infrastruktury technicznej niezwiązanej z jej funkcjonowaniem,
11. Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania  i użytkowania terenów:
1) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych.
12. Ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) 10%.
§19.

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDL (o pow. 1,17 ha), 2.KDL (o pow. 1,55 ha), 3.KDL (o pow. 4,04 ha), 4.KDL (o pow. 0,39 ha), 5.KDL (o pow. 0,08 ha) ustala się:
2. Przeznaczenie podstawowe: 

1) drogi publiczne klasy drogi lokalnej.

3. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala się szerokość dróg w liniach rozgraniczających:
a) oznaczonej symbolem 1.KDL - 15 m,  
b) oznaczonej symbolem 2.KDL - 15 m,
c) oznaczonej symbolem 3.KDL – 15 - 24 m,
d) oznaczonej symbolem 4.KDL – 3 - 4 m, przy czym plan wskazuje jedynie część pasa drogowego niezbędnego do poszerzenia istniejącej drogi położonej poza granicami planu,
e) oznaczonej symbolem 5.KDL - 5 - 15 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie część pasa drogowego niezbędnego do poszerzenia istniejącej drogi położonej poza granicami planu
2) ustala się klasę techniczną dróg – istniejące drogi lokalne,w ciągu dróg powiatowych:
a) oznaczonej symbolem 1.KDL – w ciągu drogi powiatowej nr 1526 N  
b) oznaczonej symbolem 2.KDL - w ciągu drogi powiatowej nr 1530 N  
c) oznaczonej symbolem 3.KDL – w ciągu drogi powiatowej nr 1264 N  
d) oznaczonej symbolem 4.KDL – w ciągu drogi powiatowej nr 1530 N  
e) oznaczonej symbolem 5.KDL – w ciągu drogi powiatowej nr 1526 N  
3) ustala się minimalną szerokość jezdni – 2x3,00 m
4) dopuszcza się przebudowę i remont istniejących budowli drogowych oraz realizację nowych urządzeń i budowli drogowych niezbędnych do funkcjonowania dróg.
4. Ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) zakazuje się realizacji reklam i nośników reklamowych,

2) dopuszcza się realizację obiektów małej architektury, ścieżek rowerowych, zieleni urządzonej oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej.
5. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala się nakaz ujęcia i oczyszczenia wód opadowych i roztopowych z powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem do poziomów określonych w przepisach odrębnych,
2) dopuszcza się lokalizowanie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów odrębnych, związanych z realizacją infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
6. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się, że tereny oznaczone symbolami 2.KDL i 3.KDL położone są w zasięgu obiektów wpisanych do wojewódzkiej ewidencji zabytków, oznaczonych na rysunku planu:
a) teren oznaczony symbolem 2.KDL stanowi drogę nr 1530N ujętą w wojewódzkiej ewidencji zabytków na odcinku granica wsi Frąknowo do drogi Rączki – Łyna,
b) teren oznaczony symbolem 3.KDL stanowi drogę nr 1264 ujętą w wojewódzkiej ewidencji zabytków na odcinku Orłowo - Szkotowo,
2) w zasięgu terenów,o których mowa w pkt.1, ustala się:
a) ochronę historycznego krajobrazu kulturowego, zachowaniem istniejących otwarć widokowych na układ ruralistyczny wsi Frąknowo i miasta Nidzica,
b) ochronę zabytkowych alei drzew położonych w liniach rozgraniczających dróg, ze szczególnym uwzględnieniem zakazu wycinki starodrzewia
c) ochrona historycznego przebiegu dróg, z zachowaniem historycznych zależności przestrzennych wsi Frąknowo, Łyna, Szkotowo i Rączki,
d) nakaz poprzedzenia wszelkich prac inwestycyjnych na terenach dróg właściwą dokumentacją konserwatorską prowadzącą do określenia uwarunkowań historycznych i możliwości dalszego użytkowania,
e) nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów obowiązujących przepisów odrębnych z zakresu ochrony zabytków i dóbr kultury, w tym nakaz uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich prac prowadzonych w obrębie dróg.
7. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych:
1) ustala się, że w  terenach nie występują tereny podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych.
8. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
1) dopuszcza się możliwość scalania i podziałów istniejących działek, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych i pod warunkiem zapewnienia niezbędnego dojazdu do nowo wydzielanych działek.
9. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazie zabudowy:

1) zakazuje się realizacji wszelkich obiektów i urządzeń nie związanych z funkcjonowaniem dróg, za wyjątkiem obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej,
2) ustala się, że teren oznaczony symbolem 3.KDL położony jest częściowo w zasięgu granicy obszaru o niskiej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
3) ustala się, że tereny, w tym teren oznaczony symbolem 3.KDL częściowo, położone są w zasięgu granicy obszaru o średniej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
4) w granicach obszarów, o których mowa w pkt.2 i pkt.3, ustala się nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów ustaleń ust.5 pkt.1.
10. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemu komunikacji ustala się
a) drogi stanowią cześć publicznego układu drogowego, wskazanego w granicach planu – drogi powiatowe, 
b) drogi zapewniają powiązania komunikacyjne z ponadlokalnym układem komunikacyjnym,
2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala się:
a) dopuszczenie realizacji w liniach rozgraniczających dróg infrastruktury technicznej niezwiązanej z ich funkcjonowaniem,
b) uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów lokalizacji gazociągów wysokiego ciśnienia dn 200 i dn 150, oznaczonych na rysunku planu,
c) wokół gazociągów, a w szczególności gazociągów określonych w lit.b, obowiązek zachowania odległości podstawowych i stref bezpieczeństwa zgodne z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych,
d) uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, oznaczonej na rysunku planu,
e) wokół urządzeń i obiektów elektroenergetycznych, a w szczególności linii określonych w lit.d, obowiązek zachowania odległości podstawowych i stref bezpieczeństwa zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych.
11. Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania  i użytkowania terenów:
1) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych.
12. Ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) 10%.
§20.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD (o pow. 1,37 ha) ustala się:
2. Przeznaczenie podstawowe: 

1) droga publiczna klasy drogi dojazdowej.

3. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala się szerokość drogi w liniach rozgraniczających – 15 m,  
2) ustala się klasę techniczną drogi – istniejąca droga dojazdowa,
3) ustala się minimalną szerokość jezdni – 2x2,50 m,
4) dopuszcza się przebudowę i remont istniejących budowli drogowych oraz realizację nowych urządzeń i budowli drogowych niezbędnych do funkcjonowania drogi.
4. Ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) zakazuje się realizacji reklam i nośników reklamowych,

2) dopuszcza się realizację obiektów małej architektury, ścieżek rowerowych, zieleni urządzonej oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej.
5. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala się nakaz ujęcia i oczyszczenia wód opadowych i roztopowych z powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem do poziomów określonych w przepisach odrębnych,
2) dopuszcza się lokalizowanie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów odrębnych, związanych z realizacją infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
6. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się, że w  terenach nie występują obiekty podlegające ochronie ze względu na wartości historyczne i kulturowe.
7. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych:
1) ustala się, że w  terenach nie występują tereny podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych.
8. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
1) dopuszcza się możliwość scalania i podziałów istniejących działek, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych i pod warunkiem zapewnienia niezbędnego dojazdu do nowo wydzielanych działek.
9. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazie zabudowy:

1) zakazuje się realizacji wszelkich obiektów i urządzeń nie związanych z funkcjonowaniem drogi, za wyjątkiem obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej,
2) ustala się, że teren położony jest w zasięgu granicy obszaru o średniej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
3) w granicach obszarów, o których mowa w pkt.2, ustala się nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów ustaleń ust.5 pkt.1.
10. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemu komunikacji ustala się
a) droga stanowi cześć publicznego układu drogowego, wskazanego w granicach planu – droga gminna klasy technicznej drogi dojazdowej, 
2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala się:
a) dopuszczenie realizacji w liniach rozgraniczających drogi infrastruktury technicznej niezwiązanej z jej funkcjonowaniem,
b) uwzględnienie w zagospodarowaniu terenów lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, oznaczonej na rysunku planu,
c) wokół urządzeń i obiektów elektroenergetycznych, a w szczególności linii określonych w lit.b, obowiązek zachowania odległości podstawowych i stref bezpieczeństwa zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych.
11. Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania  i użytkowania terenów:
1) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych.
12. Ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) 10%.
§21.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW (o pow. 0,17 ha) ustala się:
2. Przeznaczenie podstawowe: 

1) droga wewnętrzna.

3. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala się szerokość drogi w liniach rozgraniczających – 10 - 20 m,  
2) ustala się klasę techniczną drogi – projektowana droga wewnętrzna,
3) ustala się minimalną szerokość jezdni – 2x2,50 m,
4) dopuszcza się przebudowę i remont istniejących budowli drogowych oraz realizację nowych urządzeń i budowli drogowych niezbędnych do funkcjonowania drogi.
4. Ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1) zakazuje się realizacji reklam i nośników reklamowych,

2) dopuszcza się realizację obiektów małej architektury, zieleni urządzonej oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej.
5. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala się nakaz ujęcia i oczyszczenia wód opadowych i roztopowych z powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem do poziomów określonych w przepisach odrębnych,
2) dopuszcza się lokalizowanie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu przepisów odrębnych, związanych z realizacją infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
6. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) ustala się, że w  terenie nie występują obiekty podlegające ochronie ze względu na wartości historyczne i kulturowe.

7. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych:
1) ustala się, że w  terenie nie występują tereny podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych.
8. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem:
1) dopuszcza się możliwość scalania i podziałów istniejących działek, przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych i pod warunkiem zapewnienia niezbędnego dojazdu do nowo wydzielanych działek.
9. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazie zabudowy:

1) zakazuje się realizacji wszelkich obiektów i urządzeń nie związanych z funkcjonowaniem drogi, za wyjątkiem obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej,
2) ustala się, że teren położony jest częściowo w zasięgu granicy obszaru o niskiej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
3) ustala się, że teren położony jest częściowo w zasięgu granicy obszaru o średniej odporności poziomu głównego wód podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni terenu,
4) w granicach obszarów, o których mowa w pkt.2 i pkt.3, ustala się nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu terenów ustaleń ust.5 pkt.1.
10. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemu komunikacji ustala się:
a) droga stanowi cześć wewnętrznego układu drogowego, wskazanego w granicach planu – droga wewnętrzna, 
2) w zakresie infrastruktury technicznej ustala się:
a) dopuszczenie realizacji w liniach rozgraniczających drogi infrastruktury technicznej niezwiązanej z jej funkcjonowaniem,
b) wokół gazociągów obowiązek zachowania odległości podstawowych i stref bezpieczeństwa zgodne z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych,
c) wokół urządzeń i obiektów elektroenergetycznych obowiązek zachowania odległości podstawowych i stref bezpieczeństwa zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych.
11. Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania  i użytkowania terenów:
1) zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych.
12. Ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) 10%.
Rozdział 15
Przepisy końcowe.
§22.

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Nidzica.

§23.

Uchwała wymaga ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko - Mazurskiego oraz zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzędu Miejskiego w Nidzicy .

§24.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko - Mazurskiego.

Przewodniczący Rady Miejskiej
Marek Kierzkowski
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