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UCHWALANR .........
Rady Miejskiej w Nidzicy

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2013 r., poz.594 ze zm. Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014 r., poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 poz.
199) oraz Uchwaty Nr XXX/454/2013 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 26 marca 2013 r., po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nidzica
Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwatg Nr XXX/454/2013 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 26
marca 2013 r. oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tresc niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
2) tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MWU;
3) tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
4) tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
5) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, symbol na rysunku planu UM;
6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
7) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;
8) tereny ustug ochrony zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ;
9) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
10) tereny ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA;
11) tereny ustug handlu, oznaczone na rysunku planu symbolem UH;
12) tereny ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UKTr;
13) tereny zabudowy produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem P;
14) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO;
15) tereny zabudowy produkcyjnej i sktadéw, oznaczone na rysunku planu symbolem P,S;
16) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
17) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

18) tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;
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32)
33)

34)

35)

36)

37)
38)
39)
40)

41)

42)

tereny zieleni lesnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

wody powierzchniowe, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

tereny cmentarzy nieczynnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZCz;

tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK;

tereny obiektéw i urzgdzen komunikacji kotowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

tereny drog pieszych i pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;

tereny drog pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KXj;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaty;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, § 6 uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej, § 7 uchwaly;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, § 9 uchwaly;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, § 10 uchwaty;

szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, § 11 uchwaty;

zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji, § 12 uchwaty;

zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, § 13 uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, § 14 uchwaty;
przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, § 15 uchwaty;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 16 uchwaty;

okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan witasnych
gminy, § 17 uchwaty.

§ 3.1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy i scisle
okreslony:

1

2)

3)

4)

5)

linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania za
wyjatkiem wymienionym w pkt 5 oraz linii rozgraniczajgcych ulice w obrebie zatozenia urbanistycznego
Starego Miasta, ktére mogg ulec zmianie na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych w
rozdziale Il uchwaty.

linie rozgraniczajgce teren drogi do realizacji w okresie kierunkowym;

nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzujagca linia zabudowy;

przeznaczenie terenu elementarnego okreslone symbolem literowym;



6)

7

8)
9)

10)

granica terenu objetego planem;

strefa ograniczonego uzytkowania (pas techniczny) wzdtuz linii elektroenergetycznych traci moc
obowigzujacg z chwilg skablowania danej linii lub jej likwidacji;

obszary o znaczeniu dla ekspozycji starego miasta;
granice obszarow przestrzeni publicznej;

obowigzujacy kierunek kalenicy.

2. Nastepujgce elementy pokazano informacyjnie:

a) oznaczenia przebiegu istniejgcych linii elektroenergetycznych,

b) zjazdy z ulic w ciggu drog wojewddzkich pokazano wg projektu budowlanego, a w pétnocnej czesci Alei
Sprzymierzonych, dla ktérej nie opracowano projektu budowlanego, pokazano zjazdy ustalone planem.
W przypadku zmian projektu budowlanego, obowigzujg ustalenia w nim zawarte bez koniecznosci
zmiany planu miejscowego;

c) linie rozgraniczajace drogi poza terenem objetym planem;

d) czesci stanowisk archeologicznych znajdujgce sie poza terenem objetym planem.

3. Nastepujace oznaczenia obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych:

4.

obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg wskazano na rysunku planu zgodnie z rejestrem zabytkéw
i gminng ewidencjg zabytkow. W przypadku zmian w wymienionych dokumentach, obowigzujg ustalenia w
nich zawarte bez koniecznosci zmiany planu;

granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

granica obszaru nawarstwien kulturowych;

granica zatozenia urbanistycznego Starego Miasta;

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wrysowane na podstawie ,Studium dla potrzeb ochrony
przeciwpowodziowej — Etap I- rzeka Wkra”, W przypadku zmian w wymienionym dokumencie obowigzujg
ustalenia w nim zawarte, bez koniecznosci zmiany planu;

granica strefy o szerokosci 50 m od granicy dziatki cmentarza.

Linie wewnetrznego podziatu wskazujg mozliwosé podziatu i obowigzujg w zakresie ilustracji cech

geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w § 10 uchwaly i nie sg obowigzujace.

5.

Linie rozgraniczajgce drég wrysowane na rysunku planu mogg podlega¢ korektom na etapie projektu

budowlanego z zachowaniem minimalnych szerokosci w liniach rozgraniczajgcych.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Nidzicy, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony
jednym symbolem;

elementach zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi; przeznaczenie podstawowe odnosi sie do
wszystkich elementéw niezbednych do petnienia ustalonej funkcji;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne nie moze
zajmowac wiecej jak 45% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziafce, o ile
ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej; przeznaczenie dopuszczalne odnosi sie do wszystkich
elementéw niezbednych do petnienia ustalonej funkcji;



6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych budynkéw i budowli oraz
istniejacego zagospodarowania dziatki z mozliwoscig przystosowania istniejgcego budynku lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigza¢ sie z przebudows,
rozbudowg, nadbudowsg, rozbiérkg i budowg nowego budynku lub obiektu budowlanego w miejsce
istniejacego oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 7 uchwaty; warunkiem wymienionych przemian jest zgodnos$¢ nowej funkcji z podstawowym
lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposéb ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziafki
zgodny jest z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdinych terendéw elementarnych, zawartych w
rozdziale Il uchwaty;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyjg¢ definicje zawartg w przepisach odrgbnych w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczajgcg teren, na ktérym mozna
sytuowaé budynki; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujgco: zaden element budynku
nie moze tej linii przekroczy¢ za wyjatkiem okapow i gzymséw, ktére te granice mogg przekroczy¢ nie
wiecej jak o 0,50 m, o ile ustalenia szczegd6towe nie stanowig inaczej;

jednostce mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ teren lokalizacji budynku lub zespotu budynkow
wielorodzinnych wraz z niezbednymi dla jego funkcjonowania urzgdzeniami wymaganymi przepisami prawa
budowlanego i ustaleniami planu;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynku mieszkalne
jednorodzinne usytuowane na wspdlnej granicy;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, na ktorej nalezy sytuowa¢ odpowiednig
elewacje budynku; zaden z elementéw elewacji nie moze przekroczyé obowigzujgcej linii zabudowy o
wigcej niz: okapy i gzymsy — 0,5 m, balkony, loggie i wykusze — 1,2 m, na obowigzujacej linii zabudowy
nalezy sytuowaé min. 70% dtugosci rzutu odpowiedniej elewacji budynku, 30% moze by¢ cofnieta w gtgb
dziatki o ile ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale Il uchwaty nie stanowig inaczej; schody zewnetrzne
mogg by¢ wysunigte poza obowigzujgca linie zabudowy maksymalnie o 1,3 m i wylgcznie w sytuacji, gdy
linia zabudowy nie jest usytuowana na linii rozgraniczajgcej ulice i jest odsunieta od tej linii 0 co najmniej
1,3 m; to samo dotyczy balkondw loggi i wykuszy;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Podstawg sposobu obliczenia ustalonego planem wskaznika
intensywnosci zabudowy jest miedzynarodowa norma ,Wfasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okres$lenie i
obliczenie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”, w Polskim Komitecie Normalizacyjnym
oznaczona PN-ISO 9836:1997

wysokosci budynku wyrazonej w metrach - nalezy przyja¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych
dotyczgcych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci do 10°;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce celom publicznym w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, publicznie dostepne;

kierunku kalenicy — w przypadku dachu wielopotaciowego nalezy przyjg¢ kierunek kalenicy dominujgcej w
bryle budynku;

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe, stuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkancéw i uzytkownikdw okolicznych terenéw; do ustug podstawowych nalezg w szczegoélnosci us’fugi
typu: szewc, krawiec, pralnia, restauracje, puby, kawiarnie, sklepy o powierzchni sprzedazy do 400 m*,
gabinety lekarskie, drobne pracownie i biura typu: kancelarie adwokackie, zaktady fotograficzne, solaria,
punkty kserograficzne, wypozyczalnie video, biura podrézy itp.; nie sg ustugami podstawowymi ustugi
motoryzacyjne typu: warsztaty, stacje benzynowe, myjnie samochodowe itp;

badaniach archeologicznych i historycznych — nalezy przez to rozumie¢ badania archeologiczne,
konserwatorskie i architektoniczne zdefiniowane w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

ROZDZIAL I
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.



1

2)

3)

4)

5)

6)

7

W granicach opracowania planu nastepujgce elementy zagospodarowania przestrzennego wymagaja
uksztattowania:

a) historyczny kwartat wschodni rynku — odbudowa wg wynikéw badan archeologicznych i przekazéow
historycznych;

b) pierzeje projektowanych ulic na zachdd od ulicy Mtynarskiej — obecnie teren niezabudowany (dawne
targowisko popularnie nazywane Manhattan).

Szczegotowe zasady zagospodarowania w/w terendw zawarte sg w Rozdziele Il uchwaty, w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegoélnych terendw.

W celu przywrdcenia i utrwalenia historycznie uksztattowanych waloréw, kompleksowej rewaloryzaciji
wymaga centrum miasta w granicach obszaru zatozenia urbanistycznego Starego Miasta, wpisanego do
rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu,

Elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony:

a) os widokowa Kosciot — Zamek, poprzeczna w stosunku do rynku (Placu Wolnosci);
b) ekspozycja starego miasta z zamkiem jako dominantg przestrzenng;
c) park miejski przy ulicy Traugutta.

W granicach obszaréw o znaczeniu dla ekspozycji starego miasta, wyznaczonych na rysunku planu,
zakazuje sie lokalizowania obiektéw kubaturowych, napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz
przeston z zieleni wysokiej na osiach widokowych z uwzglednieniem ustaleh szczegoétowych dla
poszczegolnych terendw. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego oraz inwestycji wymienionych w
§13 pkt 7 lit. c).

Ustala sie nastepujgcg forme ogrodzen:

a) na catym terenie objetym planem z wylgczeniem zatozenia urbanistycznego Starego Miasta i terenow
przeznaczonych pod przemyst i sktady oraz terendéw rolnych, lesnych i ogrodéw dziatkowych,
ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 1,40 m;

b) na obszarze zatozenia urbanistycznego Starego Miasta, wpisanego do rejestru zabytkow obowigzujg
przepisy odrebne;

¢) na terenach przeznaczonych pod przemyst i sktady — 1,70 m;

d) na calym obszarze objetym planem z wytgczeniem terenéw przeznaczonych pod przemyst i sktady,
ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegta, metal itp.
Zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych imurowanych petnych na catej diugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych.

Ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania no$nikow reklamowych i szyldow:

a) na obszarze zatozenia urbanistycznego Starego Miasta, wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg
przepisy odrebne o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

b) na catym pozostatym obszarze objetym planem obowigzujg przepisy prawa miejscowego ustanowione
uchwatg Rady Miejskiej w Nidzicy;

c) zakazuje sie stosowania os$wietlenia pulsacyjnego i tablic LCD na szyldach i reklamach na terenach
przylegtych do drogi krajowe;j.

Na catym obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady kolorystyki elewaciji:

a) w obiektach zabytkowych ustala sie zachowanie istniejgcej lub przywrdcenie oryginalnej kolorystyki wg
badan konserwatorskich i historycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) kolorystyka wspotczesnych i nowych budynkéw powinna by¢é stonowana, zharmonizowana i
dostosowana do otaczajgcej zabudowy i krajobrazu;

¢) na $cianach ustala sie zastosowanie materiatéw tradycyjnych w ich naturalnej barwie takich jak:
kamien, cegta drewno, szkto oraz tynkéw w kolorach pastelowych z zastrzezeniem ustalen zawartych
w pkt. a); kolor pokrycia dachow ustalony jest w rozdz. Il uchwaty, w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw;

d) dopuszcza sie akcentowanie detali architektonicznych i powierzchni nie wigkszych niz 20%
powierzchni elewacji poprzez zastosowanie barw kontrastowych z zastrzezeniem ustalen zawartych w
pkt a);



8) Zasady ksztattowania fadu przestrzennego zostaty ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarte w Rozdziele Il uchwaty.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) Teren opracowania potozony jest poza obszarami objetymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.
2) Poziom hatasu w $rodowisku dla poszczegdlnych terendw nalezy przyjg¢ nastepujaco:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (symbol na rysunku planu odpowiednio
MN i MW) - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

- dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami, zabudowy wielorodzinnej z ustugami, zabudowy ustugowo —
mieszkaniowej, zabudowy ustug administracji, handlu, kultu religijnego i zabudowy ustugowej (symbol
na rysunku planu odpowiednio MNU, MWU, UMN, UA, UH, UKr i U) - jak dla terendéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe;

- dla terenéw zieleni urzadzonej, terenéw rodzinnych ogrodéw dziatkowych, terendw obiektow sportu
(symbol na rysunku planu odpowiednio ZP, ZD, US) - jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

- dla zabudowy ustug ochrony zdrowia (symbol na rysunku planu UZ) — jak dla terenéw przeznaczonych
pod szpitale i domy opieki spotecznej;

- dla terenéw przeznaczonych pod ustugi o$wiaty (symbol na rysunku planu UO) - jak dla terenéw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy,

stosownie do przepiséw odrebnych.

3) Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej drogi krajowej nr 7 mogg wystepowaé
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi obiektami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowac¢ w sposéb
zapewniajgcy spetnienie wymagan podstawowych dotyczgcych ochrony przed hatasem i drganiami.

4) Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce zakazy:
a) stosowania zuzla piecowego do nawierzchni drog i placow;

b) stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systemow
grzewczych wptywajgcych znaczaco negatywnie na jakos¢ powietrza, stosownie do przepiséw
odrebnych;

c) lokalizacji zaktadow stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

d) realizacji ustug i prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, stwarzajgcych ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci zwigzane z emisjg zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego przekraczajgcych wartosci dopuszczalne;

e) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko poza terenami przeznaczonymi
w planie pod przemyst i sktady, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

f)  zakaz nieuzasadnionego usuwania istniejgcego wysokiego drzewostanu;

g) zakaz odprowadzenia Sciekdw do zbiornikdw szczelnych i stosowania indywidualnych oczyszczalni
Sciekow, jezeli istniejg techniczne mozliwosci odprowadzenia $ciekdw do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej.

5) Ustala sie nastepujgce nakazy:
a) gromadzenie odpadow statych w granicach dziatki wtasnej i wywdz, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) nakaz uwzglednienia ucigzliwosci akustycznej drog i kolei przy realizacji nowej i przebudowie istniejgcej
zabudowy chronionej przed hatasem poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych
wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoélczesnej.

1) Na obszarze planu wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw oraz figurujgce w gminnej
ewidencji zabytkéw, wskazane na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych
terenéw elementarnych. Do niniejszej uchwaty zatgczono liste obiektdw i obszarédw wpisanych do rejestru
zabytkéw i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. Sg to zbiory otwarte, moggce podlega¢ zmianom.
Zmiany w rejestrze i ewidencji zabytkébw dokonywane sg na podstawie przepisow odrebnych i nie
wymagajg zmiany planu.



2) Ustala sie wymog ochrony konserwatorskiej, na podstawie przepiséw odrebnych, obiektéw i obszaréow
wpisanych do rejestru zabytkéw i figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkow.

3) Odnosnie zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje

a)

b)

c)

d)

uzyskanie pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie wszelkich prac przy
zabytkach i na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wykonywanie robét budowlanych w
otoczeniu zabytku;

w programie dziatan przy obiekcie nalezy uwzgledni¢ wyniki stosownych badan konserwatorskich,
architektonicznych i archeologicznych substancji zabytkowej;

nakaz zachowania w maksymalnym stopniu struktury budowli, detalu architektonicznego; wszelkie
zmiany w strukturze zabytku jak np. umieszczenie okien potaciowych, szyldéw, urzadzeh technicznych
muszg uzyska¢ pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru wymaga
posiadania przez jego wiasciciela lub posiadacza dokumentacji konserwatorskiej, uzgodnionego z
wojewodzkim  konserwatorem  zabytkbw programu prac konserwatorskich o0az programu
zagospodarowania zabytku wraz z otoczeniem;

zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Na obszarze zatozenia urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg
nastepujgce zasady:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

zachowanie i kontynuacja historycznych uktadéw zabudowy wynikajgca z badan archeologicznych i
historycznych;

ochrona istniejgcych obiektéw zabytkowych - ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachow,
artykulacja i sposob opracowania elewacji w tym rodzaj i forma stolarki otworowej;

nawigzanie formg i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy tradycyjnej;

zachowanie historycznych zespotéw osiedlenczych wraz z siecig drdg i istniejaca zielenig wysokg
zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania ulic i placow wynikajgcych z
badan archeologicznych i historycznych;

przebudowa wspétczesnych obiektow dysharmonijnych.

5)  Odnos$nie zabytkow architektury ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

9)

uzgodnienie lub uzyskanie pozytywnej opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkdw na wszelkie
inwestycje budowlane prowadzone w obiektach oraz na obszarach figurujgcych w gminnej ewidencji
wg przepiséw prawa budowlanego;

nakaz stosowania materiatéw budowlanych historycznie uzasadnionych;

dopuszcza sie podwyzszenie standardu uzytkowego i przystosowanie budynkéw do nowych funkcji z
zachowaniem procedury wynikajgcej z przepisow odrebnych;

obowigzuje ochrona historycznego ukfadu urbanistycznego;

obowigzuje petna ochrona obiektow historycznych — ochronie podlega ksztatt i rodzaj pokrycia
dachéw, artykulacja i sposéb opracowania elewacji w tym rodzaj i forma stolarki otworowe;.

zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytkowej (wyburzen, nadbudowy, zmian ksztattu dachéw, zmian rodzaju pokrycia dachowego
polegajacego na wprowadzaniu wspotczesnego rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektéw
historycznych w tym zmian w obrebie elewacji z wytgczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajgcych
walory zabytkowe obiektdow oraz zmian wynikajgcych z ustalen uzyskanych na podstawie badan
naukowych i konserwatorskich;

remonty budynkoéw historycznych nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajgcych zachowac¢ walory
zabytkowe elewacji tj. kompozycje elewacji, detal architektoniczny, rodzaj wykonczenia elewaciji,
historyczny rodzaj materiatéw budowlanych.

6) Dla ochrony historycznych cmentarzy obowigzujg nastepujgce zasady:

a)
b)

c)

nakaz ochrony uktadu przestrzennego (alei, uktadu kwater), zabytkowego drzewostanu, historycznych
nagrobkow i elementéw matej architektury;

nakaz poprzedzenia wszelkich prac inwestycyjnych z wlasciwg dokumentacjg konserwatorskg
prowadzgca do okreslenia uwarunkowan historycznych i mozliwosci dalszego uzytkowania;

na wszelkie prace prowadzone w obrebie historycznych cmentarzy nalezy uzyskac opinie organéw
konserwatorskich, a w przypadku obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow nalezy uzyskac¢ pozwolenie

wojewoddzkiego konserwatora zabytkdw na prowadzenie prac.

7) Odnosnie zabytkéw archeologicznych obowigzuje:

a)
b)

c)

wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow
AZP, oznaczonych na rysunku planu; w obrebie strefy obowigzujg przepisy odrebne;
na obszarze nawarstwien kulturowych Starego Miasta, wpisanym do rejestru zabytkéw i oznaczonym na

rysunku planu obowigzujg przepisy odrebne;

na obszarze nawarstwien kulturowych Starego Miasta, wpisanych do rejestru zabytkéw i oznaczonym na

rysunku planu, inwestycje liniowe nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem archeologicznym;
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d) nabadania archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) Na terenie objetym planem przestrzern publiczng stanowig tereny w liniach rozgraniczajgcych drogi
publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL i KDD. Ponadto plan wyznacza trzy
obszary przestrzeni publicznej jako obszary o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancéw, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oznaczone na
rysunku planu.

2) W liniach rozgraniczajgcych drég publicznych ustala sie nastepujgce zasady:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych i pieszych,
obiektéw matej architektury, elementow systemu informacji i reklamy miejskiej, obiektow i urzadzen
obstugi uczestnikéw ruchu wiat przystankowych, w tym zintegrowanych z kioskami z prasg i kwiatami,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drég sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z
potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, moze wystgpi¢ wylgcznie na
warunkach i po uzyskaniu zezwolenia wiasciwego zarzgdcy drogi, wydanego w drodze decyzji
administracyjnej;

c) zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzgdzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp., jezeli
istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych urzgdzen jako wbudowanych lub podziemnych.

3) Na obszarze przestrzeni publicznej:
a) nakazuje sig:

- aranzowanie przestrzeni publicznej w sposdb zapewniajgcy warunki publicznej aktywnosci,

- zagospodarowanie terenow publicznych i ogdélnodostepnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji, ktérej towarzyszy oraz zapewniajgcych jej wysokg jakos¢
kompozycyjng i wlasciwe warunki dla dtugotrwatego rozwoju,

- W rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzglednienie potrzeb oséb
niepetnosprawnych i starszych poprzez wyposazenia w obiekty i urzadzenia utatwiajgce poruszanie
sie osobom niepetnosprawnym — zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym stosowanie rozwigzan
wspomagajgcych ruch osob poruszajgcych sie na wézkach inwalidzkich oraz stosowanie elementow
orientacji dla osdb niewidomych i stabo widzgcych.

b) dopuszcza sie sezonowg lokalizacje ogrédkéw kawiarnianych i ich ogrodzen w sposéb nie kolidujgcy z
funkcjami i sposobem zagospodarowania ulic;

c) zakazuje sie tworzenia trwatych przegréd w dostepie do terendw;
d) w obszarze starego miasta na w/w dziatania nalezy uzyska¢ pozwolenie WKZ.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych.

1) Na obszarze objetym planem udokumentowane jest jedno zloze kruszywa naturalnego o nazwie ,Nidzica”.
Zalega ono we wschodniej czesci miasta, w strefie krawedziowej terendw wysoczyznowych doliny Nidy.
Zasoby jego wynoszg 734 tys. ton. Ztoze nie jest objete koncesjg zezwalajgcg na jego wydobywanie.
Wydobycie nie jest mozliwe ze wzgledu na stan zagospodarowania terenu (istniejgca zabudowa).

2) W granicach planu wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, zasieg wody 1%, wyznaczone
na podstawie ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — Etap |- rzeka Wkra”, oznaczone na
rysunku planu. Na tych terenach obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z
przepisami Prawa wodnego m.in. zakaz wykonywania roboét i czynnoéci, ktére mogg utrudni¢ ochrone przed
powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe w tym zakaz wykonywania urzgdzen wodnych i
innych obiektéw budowlanych. Dyrektor wiasciwego Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej moze, w
drodze decyzji, zwolni¢ od zakazéw wymienionych wyzej, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig.
Materiatem pomocniczym w uzyskaniu w/w decyzji moze by¢ opracowanie sporzadzone w marcu 2014 r.
przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Panstwowy Instytut Badawczy, Oddziat w Krakowie —
»0cena przeptywu wod powodziowych rzeki Wkry na terenie miasta Nidzica (km 245+800) i wyznaczenie
rzednej zwierciadta wody odpowiadajgcej przeptywowi o prawdopodobienstwie przewyzszenia Qmax pis’ -
Jezeli, na podstawie stosownych opracowan, zmienig sie granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, bedg one obowigzujgce bez koniecznosci formalnej zmiany planu.



§ 10. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1

2)

3)

4)

5)

6)

Przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci wymaga teren oznaczony na rysunku planu
symbolem D-44UM, wg stosownych badan archeologicznych i historycznych.

Dziafki, ktérych ksztatt, wielkos¢, struktura wkasnosciowa i dostep do drég publicznych uniemozliwia podziat
na dziatki budowlane zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi muszg by¢ scalone i powtornie
podzielone. Na obszarze starego miasta wg stosownych badan archeologicznych i historycznych.

Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci, majacy na celu wydzielenie dzialek budowlanych oraz
terendw komunikacji zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne wyznaczonymi na rysunku
planu. Na obszarze starego miasta wg stosownych badan archeologicznych i historycznych.

Dopuszcza sie taczenie dziatek budowlanych i realizacje jednego obiektu na dwoéch lub wiecej dziatkach. W
takim przypadku parametry i wskazniki zagospodarowania nalezy przyjgc¢