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BURMISTRZ NIDZICY |
13-100 Nidzica, Pl. Wolnosci | Nidzica, dnia 08.04.2010r.
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Fn.31100/1/2010

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Burmistrz Nidzicy, dziatajgc na podstawie art. 14j § 1 w zw. z art. 14c ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005r. Nr.8 poz. 60 z pézn.
zm.) stwierdza, ze stanowisko przedstawione we wniosku z dnia 12.01.2010r.
(data wptywu 15.01.2010r.), uzupetnionym w dniach 05.02.2010r. i 09.02.2010r., 0 udzielenie
pisemnej interpretacji przepisébw prawa podatkowego dotyczacych podatku od
nieruchomosci (biura Spétdzielni, Swietlicy, piwnic pod budynkiem spéidzielni i zaplecza
konserwatoréw) ptaconego przez Spétdzielnie - jest prawidiowe.

Uzasadnienie
3 wnioskiem z dnia 12.01.2010r.
(data wptywu 15.01.2010r.) znak EFI46/2010 zwrocita sie z prosbg o udzielenie pisemnej
interpretacji co do zakresu i sposobu zastosowania przepisow prawa podatkowego
w sprawie ptaconego przez Spotdzielnie podatku od niektorych nieruchomoéci, a mianowicie
biura Spoétdzielni, Swietlicy, piwnic pod budynkiem Spéidzielni i zaplecza konserwatorow.
Ztozony wniosek nie spetnial wymogdw formalnych, dlatego tez pismem z dnia 29.01.2010r.
wezwano do usunigcia brakéw w podaniu. Strona w dniach 05.02.2010r. i 00.02.2010r.
uzupetnita wniosek: tj. wniosta stosowng optate oraz ziozyta o$wiadczenie pod rygorem
odpowiedzialnoéci kamej za falszywe zeznania. '
Zgodnie z przedstawionym stanem faktycznym Spotdzielnia w swoich zasobach
posiada budynek przy ul. . ~ , ktéry przeznaczony jest na pomieszczenia biurowe
dla pracownikow i $wietlicg o tgcznej powierzchni uzytkowej . ‘piwnice znajdujgce sig
pod budynkiem o powierzchni uzytkowej . _, ktére przeznaczone sg na magazyn
Spoétdzielni i archiwum, budynek - zaplecze o powierzchni uzytkowej .« . ~ przeznaczony
dla pracownikéw-Spétdzielni —konserwatoréw. taczna powierzchnia biura, piwnic, Swietlicy |
zaplecza wynosi _. . Podatek od nieruchomosci deklarowany jest jak dla budynkow
zwiqzaﬁych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.
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Spétdzielnia stoi na stanowisku, ze w przypadku biura, $wietlicy i piwnic pod
budynkiem biura ‘Spoéidzielni oraz od zaplecza konserwatoréw stawka podatku od
nieruchomosci powinna byé jak dla budynkéw pozostatych. W opinii ‘wnioskodawecy
dziatalnosci tej nie mozna 2a!iczyé do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, o ktorej mowa
w ustawie o swobodzie dziatalno$ci gospodarczej i pomieszczenia te powinny zostac
wylgczone z powierzchni, od ktérych nalicza sie podatek jak od budynkéw,'lub ich czesci
zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci
zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, a zaliczone do pozostatych budynkoéw.

Podatnik podniést, ze celem Spoéidzielni mieszkaniowej jest zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczenie czionkom
samodzielnych lokali miészkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

W swietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie '
oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego uznaje sie za prawidtowe.

Majac powyzsze na wzglediie, stosownie do art. 14c § 1 Ordynacji podatkowej,
odstgpiono od uzasadnienia prawnego dokonanej oceny stanowiska Wnioskodawcy.

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Whioskodawce
i stanu prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia.

Ztozenie przez Wnioskodawce falszywego os$wiadczenia, ze elementy stanu
faktycznego objgte wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu ziozenia wniosku nie sg
przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania
kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz Ze w tym zakresie sprawa nie zostata
rozstrzygnigta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu
kontroli skarbowej — powoduje, iz niniejsza interpretacja indywidualna nie wywotuje skutkow
prawnych (art. 14b § 4 Ordynacji podatkowe;j). '

= Pouczenie -
Od niniejsze] interpretacji przystuguje prawo wniesienia skargi do Wojewbdzkiego Sgdu
Administracyjnego w Olsztynie, za posrednictwem Burmistrza Nidzicy, w terminie 30 dni od
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Dariusz Szypulski

dnia doreczenia interpretac;ji.

Spbfzadzit: A. Magun
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Dotyczy:
Pisma

Uzupelienie do pisma.

Stosownie do art.14b ustawy z dnia 29siernnia 1997 r Ordvnaci st D]
20051 Nr 8 poz 60 ze zm. rpnia 1997 r Ordynacja podatkowa Dz.U z

i udzielenie pisemne; interpretacji co do zakresu i sposobu zastosowania
przepisow prawa podatkowegp,

Stan faktyczny.

Spotdzielnia zgodnie z przepisami artlust] ustawy z dnia 15 grudnia 2000z o
spotdzielniach mleﬁzkamo‘g:g /Dz.U.z2003 r Nr 119,poz.1116 ze zm/zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe oraz inne potrzeby czlonkéw spéldzielni iich rodzin datreoani
czionkom lokali mieszkalnych p Al gt SRR NIR
Zgodnie z art.4 cytat ustawy cztonkowie sa obowiazani uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem w czedciach przypadajgcych na ich lokale.

Opodatkovi{aniu podlegaja zgodnie 7 przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 ro
podatkach i optatach lokalnych /Dz 1.z 2006 r Nr 121 poz.844 ze zm./budynki mieszkalne
OLe pozostate budynkd lub ich cze4ci nie bedace lokalami mieszkalnyms .

Spétdzielnia posiada. — _“powierzchni zajgtychpod: zaplecze- 1a potrzeby
FonselWataov, biuraiswietlicg— " w pomieszezeniach tych nie prowadzi sie zadnej
dz{alajflos?l gospodarcze] ,przeznaczone sq dla pracownikéw obshigujacych cztonkéw
sp6ldzielni.. Piwnice op.u. -, przeznaczone sg na magazyn spéidzielni i archiwum.

stanowi powierzchnig biur ,$wietlicg, piwnice i

zaplecze czy nie powinna byé zaliczana zgodnie z art.5 ust.1pkt.2 lite do budynkéw od
kt6rych nalicza si¢ podatek jak od pozostatych budynkéw. '

Stanowisko Spoéidzielni
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Zgédnje z przytoczonym wyzej art.1ust.]1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych celem
spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych swoich czitonkéw i ich rodzin.

- Dzialalnogci tej nie mozna zaliczyé w tej sytuacji do prowadzenia dziatalnogci gospodar©? cze]

o ktérej mowa w ustawie z dnia 2 lipca 20041 o swobodzie dziatalnosci gosPOdaIGZeJ
/Dz.U.z 2007 r Nr 155 poz.1095 ze zm./

Zdaniem spéldzielni pomieszczenia te winne zosta¢ wylaczone z powierzchni od lctéfeJ
nalicza sie podatek zgodnie zart.5 ust.1pkt.2 Jitb, a zaliczone do pozostalych od kt6T€]
nalicza si¢ podatek zgodnie z art.5.ustl.pkt.2 lit.e ustawy o podatkach i oplatach Jokalnych.
Za takim stanowiskiem sp6idzielni przemawia min.odpowiedz podsekretarza stanu W |
Ministerstwie Finanséw na interpelacje nr 6781 ktérg dolaczyliémy do poprzednich
naszych pism wtej sprawie . '

Z interpretacji tej wynika ,iz budynlci ilokale bedace w zasobie mieszkaniowym
spbldzielni w ktére nie sz wynajmowane do prowadzenia innej dziatalnosci prawidfowe

il jestich opodatkowanie podatklem od nieruchomosci wedlug stawek Jak od budynkéw
.- .. pozostatych. -

' osw1adcza., pod rygorem odpowxedma]nosm karnej za falszywe
zeznania - ,ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji W dniu
ziozenia wniosku nie s przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego ,konTIGh
podatkowej, postgpowania kontrolnego organu kontroli skarbowej , 2 w tym zakresie
sprawa nie zostala rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organy
podatkowego lub organu kontroli skarbowe;j.

Z powazaniem
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Dotyczy:
w Plsma Fn.:
Spoldzielni Mieszkaniowej . _ . wyjasnia ,ze elementy stanu

faktycznego objgete wnioskiem o wydanie mterpretacﬂwdmu zlozenia wniosku nie sg
przedmiotem toczacego si¢ postgpowania podatkowego, kontroli podatkowe;j,
postgpowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze wtym zakresie sprawa nie
zostala rozstrzygnigta co do jej istoty wdecyzji lub postanowieniu organu podatkowego
lub organu kontroli skarbowe;j.

“Jednoczeénie wyjasniamy i . posiada w swoich
zasobach budynek przy - ktory przeznaczony jest na pomieszczenia biurowe
dla pracownikéw i $wietlice o powierzchni uzytkowej ,piwnice ktére znajdujg

si¢ pod budynkiem o powierzchni uzytkowej

f.gczna powierzchnia wynosi :

fosiadamy réwniez budynek -zaplecze o powierzchni uzytkowej przeznaczony
dla pracownikdéw spéldzielni -konserwatoréw. Igczna powierzchnia
biura,piwnic,$wietlicy i zaplecza wynosi

Podatek od nieruchomosci naliczany jest jak dla budynkéw zquanych z prowadzeniem
dziatalnoéci gospodarczej.

Od 01.01.2010 1 stawka ta wynosi 16,56 zam? co daje

#

%+ rocznie.

~azgodnie z odpovnedma_ podsekretarza stanu mestersthe Finans6w 2z upowaznienia
- ministra na interpelacje nr 6781 w sprawie watpliwosci dotyczacych placenia przez

sp6ldzielnie mieszkaniowe podatku od niektérych nieruchomosci ktérg dostarczyliSmy z
naszym pismem z dnia 12.01.2010 PF/46/2010 stawka podatkuod nieruchomos$ci od
biura , $wietlicy ,piwnic pod budynkiem oraz od zaplecza konserwatoréw powinna by¢
jak od budynkéw mieszkalnych lub od budynkéw pozostatych.

_ Przeliczajac stawka jak od budynkéw mieszkalnych podatek wynosi:

z1 Tocznie.
Roéznica w stosunku rocznym w podatku wynosi
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stanowiska w spraw1e podatku od mektérych nieruchomogci placonego przez nasza Spoidzielnie a dotyczy
:biura, spétdzielni ,§wietlicy ,piwnic pod budynkiem spéidzielni i zaplecza konserwatorow .

Zgodnie z art.] ust.]l ustawy z 15.12.2000r. o spdidzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003r Nr

119,p0z.1116 ze zm.) oraz & 3 Statutu Spéidzielni celem spotdzielni mieszkaniowej jest zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin ,przez dostarczenie czionkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych , a takze lokali o innym przeznaczeniu. W
zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na lokale czionkéw spoéldzielni
.eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie spéidzielni czionkowie spéidzielni zobowiazani
sa do uczestniczenia w tych wydatkach poprzez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu
Spotdzielni — art.4 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych .
Ponadto dzialalno§¢ w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (dawniej gospodarki- zasobami
mieszkaniowymi) jest rozliczana bezwynikowo na podstawie art.6 ust. 1 w/w ustawy ,a to ozmacza ,ze
nadwyzka kosztéw lub przychodéw w danym roku wynikajaca z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowi koszt lub przychod tej mieruchomosci w roku nastepnym. W zwiazku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢, ze _ . w przeciwienstwie do pozostatych spoéldzielni ktére zgodnie z
zapisem art.] & 1 ustawy z 16.09.1982r.Prawo spéidzielcze ( Dz.U. z 2003r Nr 188 poz. 1848 ze zm.) w
interesie swoich  czlonkéw  prowadza wspdlng  dzialalno$¢ gospodarcza ,dzialalno$é spéidzielni
mieszkaniowych w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych swoich czlonkéw nie moze by¢ uznana
za prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.Poglad ten znalazt potwierdzenie m.in. w uchwale Naczelnego
Sadu Administracyjnego z 24.03.1997r. Nr FPK 1/97 , w kiérej NSA  stwierdzil ,ze spéidzielnie
mieszkaniowe gospodarujg funduszami swoich czlonkow w celach niezarobkowych i1 w zakresie
dotyczacym ich podstawowej dzialalnosci nie mozna im przypisa¢ prowadzenia dzialalnosci gospodarcze;.

W zwigzku z powyzszym uwazamy ,ze¢ w przypadku biura ,$wietlicy i piwnic pod budynkiem biura
spoidzielni oraz od zaplecza konserwatoréw stawka podatku od nieruchomos$ci powinna by¢ jak od
budynkéw mieszkalnych lub od budynkéw pozostalych ,a nie jak od budynkéw ,w ktérych prowadzona
jest dzialalno$€é gospodarcza .Dotychczas spéldzielnia optacata za budynek biura spéidzielni, zaplecza
konserwator6w podatek od nieruchomosci w stawce okreslonej dla budynkéw lub ich CZQ§01 zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Prosimy o zajecie stanowiska w powyzszej sprawie i w mozliwie krétkim terminie przekazanie go
spoidzielni.

Z powazaniem

W zalaczeniu: -

1.odpowiedZ Jacka Domlnlka Podsekretarza Stanu w Ministerstwie Finanséw — z upowaznienia
ministra — na interpelacje nr 6781 w sprawie watpliwosci dotyczacych placenia przez spoidzielnie
mieszkaniowe podatku od nieruchomosci z dnia 16.03.2007r.
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V kadencja

bdpoWiedi podsekretarza stanu w Ministerstwie Finanséw - z upowaznienia ministra -
na interpelacje nr 6781 : A

w sprawie watpliwosci dotyczacych placénia przez spétdzielnie
mieszkaniowe podatku od niektérych nieruchomosci

Szanowny Panie Marszatku! Odpowiadajgc na interpelacje pana Jarostawa Stawiarskiego, postz na
Sejm RP, przekazang przy pismie marszatka Sejmu RP z dnia 23 lutego 2007 r., znak: SPS-023-6781/07,
w sprawie opodatkowania nieruchomoéci bedgcych w zasobie spéldzieini mieszkaniowych, uprzejmie:
informuije. )

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006 r. nr 121, poz. 844, ze
zm.) réznicuje wysokos¢ stawek podatku od nieruchomosci, a tym samym wysokos¢ obcigzeri
podatkowych, uzalezniajgc je od sposobu wykorzystywania nieruchomoéci podlegajacych opodatkowaniu.
Stawki podatku od budynkow lub ich czesci zalezg m.in. od tego, czy budynki te sg zwigzane z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. :

Zgodnie z art..1a ust. 1 pkt 3 cytowanej ustawy za grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem
dziatalnoéci gospodarczej uwaza sig grunty, budynki i budowle bedgce w posiadaniu przedsiebiorcy IUb ,
innego podmiotu prowadzgcego dziatainos¢ gospodarcza, z wyjgtkiem budynkéw mieszkalnych oraz
gruntow zwigzanych z tymi budynkami, a takze gruntéw pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne
retencyjne lub elekirowni wodnych, chyba Zze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢
wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgleddw technicznych.

W celu ustalenia prawidiowych stawek podatku od nieruchomoéci od przedmiotéw opodatkowania
bedacych w posiadaniu spéidzielni mieszkaniowej istotne jest stwierdzenie, czy spéidzielnia mieszkaniowa
jest podmiotem prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarcza,

Jak wynika z art. 1 ust 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz. U.z
2003 r. nr 118, poz. 1116, ze zm.) celem spotdzielni mieszkaniowe] jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie czionkom samodzielnych
lokali mieszkalnych lub domow jedrerodzinnych, a takze Iokali o innym przeznaczeniu. .

Zgodnie z postanowieniami art. 4 ww. ustawy czionkowie spéidzielni sg obowigzani m.in. uczestniczycw
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czegsciach przypadajgcych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoidzielni oraz w zobawigzaniach
spoidzielni z innych tytutdow przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzié, ze w przeciwieristwie do pozostatych spotdzielni, ktore
: zgodnie z trescig pmepiwa%ﬁtm_zaﬁfﬁw_mémmosm_mmmam
. r. nr 188, poz. 1848, ze zm.) w interesie swoich czionkow prowadzs wspoing dziafalnoSc gospodarcza. |
dziatalnod¢ spéldzielni mieszkaniowych w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych swoich

o czionkow nie moze byc uznana za prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

Poglad ten znajduje potwierdzenie m.in. w uchwale Naczelnego Sadu Administracyineao z 24 marca

1887 r..nr FPK 1/97, w kidre] NSA stwierdzit, ze spoidzielnie mieszkaniowe gospodaruja funduszarm!

swoich czlonkow w celach niezarobkowych | w zakresie dotyczacym ich podstawowej dziatalnosci nie
mozna im przypisac prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Powyzsze nie oznacza jednak, ze spoldzielnie mieszkaniowe nie mogg prowadzic innej, ujgtej w statucie,
dziatalnoéci w celach zarobkowych. W myél art. 6 ust.1 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie )
dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. nr 173, poz. 1807, ze zm.) podejmowanie, wykonywanie i zakoriczenie
dziatalnoéci gospodarczej jest wolne dla kazdego na rownych prawach, z zachowaniem warunkow
okreslonych przepisami prawa. Zakazu prowadzenia przez spéldzielnie mieszkaniowe dziatalnoéci
gospodarczej nie zawiera takze ustawa o spbidzielniach mieszkaniowych.

W zwiazku z powyzszym nieruchomodci spaldzieini mieszkaniowych (w tym biura spétdzielni, swietiice)
- bedg podlegaty opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, co do zasady, wedlug stawek jak-od. -

budynkéw mieszkalnych lub od budynkéw pozostalych. W przypadku gdy Spofdzielnia mieszkanio
PO AINOSC gospodarcza budynki lup ich czescl wykorzystywane do tej dziatalnosci

opodatkowane bedg stawks podatku wiasciwa dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatainoscl.
gospodarczej. ) —_— p
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Odnoszac sie do kwestii opodzatkowania lokali wyn'ajmowanych przez spé%dzieiﬁie nalezy .s‘twierdzi‘ iz
81800 WSl ¢ ¢ al , ¢, iz
problem kwalifikacji najmu jako dziatalnoéci gospodarcze] byl przedmiotem wykiadni Naczelnego Sadu
Administracyjnego i Sadu Najwyzszego. Zgodnie z wyrokiem NSA z dnia 20 lutego 1996 r., sygn. aki Il SA

. 7%42/95, wynajmowanie lokali' stanowi pobieranie pozytkow z rzeczy(art. 53 § 2 Kodeksu cywilnego) i nie
jest prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Natomiast Sgd Najwyzszy stwierdzit, ze do uznania

“wynajmu lokali mieszkalnych™ za dziatalnos¢ gospodarczg nie jest wymagane, aby najem byt prowadzony
w znacznym rozmiarze (wyrok z 11 pazdziernika 1897 1., sygn. akt Ill RN 4/96). ' )

_J'gdnak w przyPadku. gdy budynek (lokal) bedgcy w zasobie mieszkaniowym spé}diielﬁﬂ@p. $wietlica -
osiedlowa), w kiorym na co dzien realizowana jest statutowa dzialalnoé spoleczno-wychowawcza, jest

réwnoczesnie wynajmowany na prowadzenie innej dziatalnoéci (np. zajec aerobiku, kurs prawa jazdy czy
na przyjgcia okolicznosciowe), prawidiowe jest jego opodatkowanie podatkiem od nieruchomosci wediug

stawek jak od budynkow pozosiatych.

Z powazaniem
Podsekretarz stanu
Jacek Dominik

Warszawa, dnia 16 marca 2007 r.
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