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UCHWALA NR IV/ 27 /03
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE
z dnia 22 lutego 2 003 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy turystycznej i rekreacyjnej w obregbie geodezyjnym Rybical
»Skorupki — Owczarnia II”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jedn. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15z 1899 r., poz. 138,

z pozZn. zmianami)

Rada Miejska w Rynie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem.
Plan jest w granicach opracowania zmiang miejscowego planu ogélnego Gminy Ryn
uchwalonego uchwatg Nr VI/25/94 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 05.12.1994r.
/Dz.Urz.Woj. Suw. Nr 43 z dnia 16.12.1994r., poz.332/.

§2

1. Plan skiada sie z tekstu stanowigcego tresc niniejszej uchwaty oraz rysunku bgdgcego

jej integralng czescig, zatytutowanego:
,Obreb Rybical (Skorupki — ,Owczamia II") - Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy turystyczno- rekreacyjnej” skala 1:2 000,

Rysunek planu stanowigcy zatgcznik do uchwaty obowigzuje w zakresie:

1) granic opracowania;
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach oznaczonych symbolami;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog publicznych.

ROZDZIAL |
Ustalenia ogéine

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sg:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

tereny projektowanej zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami
ML,

teren projektowane] plazy, kapieliska i przystani wodnej o charakterze
ogolnodostepnym, oznaczony na rysunku planu symbolem Ul,

tereny projektowanych ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
LT,

tereny projektowane] zabudowy turystyczno-rekreacyjnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami UTL,

tereny projektowanych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, oznaczone na rysunku
planu symbolem US,

tereny istniejgcej i projektowanej zieleni wysokiej, oznaczone na rysunku planu
symbolami RL,

teren jeziora Tattowisko, oznaczony symbolem WT,

tereny urzadzen melioracji szczegodiowe] - tzn. rowy |
poinwestycyjny),

tereny ucigzliwoéci linii energetycznej,

drenowanie (obiekt



10) tereny zagrozenia wybuchem gazociggu wysokiego cisnienia Dn 100mm relacji Ryn —
Mikotajki , wytgczone z zabudowy, w tym pas o szerokosci 3m z obu stron gazociggu
wylgczony z produkcji lesnej

11) teren drogi publicznej, oznaczony symbolem KP11 KP2,

12) zasady obsiugi infrastruktury techniczne;j,

13) zasady ksztattowania zabudowy,

14) strefa ochronna jeziora oznaczona odpowiednim cznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

15) szlak turystyki rowerowe;.

§4
Ustala sie nastepujgcy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle
obowigzujgcy i okreslony:
1) linia rozgraniczajgca oznacza lini¢ dzielacg tereny o réznych funkcjach bgdz

zasadach zagospodarowania.

2) granica strefy ochronnej jeziora oznacza linie wyznaczajgce tereny, na ktorych nie
moze byC lokalizowane Zadne budownictwo kubaturowe, nie zwigzane
z utrzymaniem zbiornikdéw wodnych oraz przystani wodnych i kgpielisk o charakterze
ogolnodostepnym.

3) linia zabudowy nieprzekraczalna wyznacza pas gruntu z obu stron drég
publicznych, na ktérym nie mozna sytuowac obiektow kubaturowych, za wyjgtkiem

infrastruktury technicznej,;
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktdre
przewaza na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupeiniajg, wzbogacajg przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie altematywne.

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe, w ktorych
dziatalno$¢ nie powoduje stalej badz okresowej ucigzliwosci dla obiektéow
przeznaczenia podstawowego, ewentualna ucigzliwo$¢ lub szkodliwosé dla
srodowiska nie moze wykraczaé poza granice dziatki przeznaczonej pod lokalizacje
obiektu, a tym samym powodowac koniecznosci ustanawiania strefy.

4) powierzchni aktywnej przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang
| nieutwardzong powierzchnig terenu pokrytg roslinnoscig (naturalng i urzgdzong)
stanowigcg powierzchnig ekologicznie czynna.

ROZDZIAL 1l
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§5
Plany realizacyjne oraz projekty techniczno — technologiczne budowy i adaptacji
obiektow nadzorowanych przez Inspekcje Sanitarng — nalezy uzgadniac z Powiatowg

Stacjg Sanitarno — Epidemiologiczng.

Plany realizacyjne nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych Woj.
Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie Rejonowy Oddziat w Gizycku. Jakakolwiek
zabudowa kubaturowa na trasach rurociggéw i w poblizu rowow jest niedopuszczalna
(orientacyjne trasy rowdw i rurociggéw naniesiono na rysunku planu)



3.

W zakresie srodowiska kulturowego ustala sig:

1)

Na dwa tygodnie przed rozpoczeciem realizacji inwestycji nalezy powiadomic
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o dokiadnym terminie rozpoczecia prac

ziemnych.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala si¢ jako obowigzujace:
1) wszystkie przepisy szczegolne, w tym rozporzgdzenie Wojewody Warminsko-

2)
3)

4)
o)

6)
7)

Mazurskiego z dnia 12 lipca 2002r. w sprawie zasad gospodarki przestrzennej na
obszarach chronionego krajobrazu wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz.Urz.
Woj. Warm.-Mazur. Nr 87, poz. 1272)

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod powierzchniowych,
realizacja wodociggu musi odbywac sie z jednoczesng budowg kolektora
sanitarnego,

zaopatrzenie w cieplo projektowanych obiektéow ze Zrodet na paliwo ekologiczne
z zakazem wyposazania projektowanych obiektéw w lokalne niskosprawne
i zanieczyszczajgce Srodowisko kottownie.

zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcych zadrzewien

ustala sie strefe ochronng jeziora, przedstawiong na rysunku planu, w ktorej:

a) zabrania sig wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych,

b) nakazuje sie ochrone istniejacych zadrzewien i wprowadzanie nowych nasadzen

Zieleni.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

zakaz wznoszenia obiektow, ktorych skala i forma jest obca architekturze
regionalnej, ;

nakaz stosowania tradycyjnych lokalnych materiatow wykonczeniowych np. gtadkie,
jasne tynki w potgczeniu z drewnem, kamieniem naturalnym, ceramika.

wysokos¢ budynkéow do dwoch kondygnacji nadziemnych (parter + poddasze
uzytkowe)

ogrodzenia winny wtapiac sie w krajobraz, nie powodujgc przestonigcia otaczajgcej
przestrzeni, nie mogg przekraczac wysokosci 1,20m od poziomu terenu, obowigzuje
zakaz stosowania ogrodzen petnych i betonowych. Postuluje sig¢ ogrodzenia
drewniane lub z siatki ukryte w zywoptocie.

zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wod
publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

realizacja pomostéw ogolnie dostepnych w miejscach oznaczonych na rysunku
planu, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego

W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujgce:

1)

2)

Kanalizacja sanitama:

docelowe odprowadzenie $ciekdéw do istniejgcej oczyszczalni w Rynie, zgodnie
z kierunkami  rozwoju  zawartymi w  studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Na okres czasowy dopuszcza sie
odprowadzenie sciekéw do projektowanych szczelnych zbiomikow posiadajgcych
atest. Pojemno$¢ szczelnych zbiornikdw do gromadzenia Sciekow powinna
zapewnia¢ wywoz przefermentowanych Sciekow do punktu zlewnego przy

oczyszczalni sciekow w Rynie

Wodocigg
zaopatrzenie w wode z planowanego wodociggu gminnego, w okresie przejsciowym

z wlasnych studni z uwzglednieniem przepisow szczegoéinych. Realizacje wodociggu
uzaleznia sie z jednoczesng realizacjg kolektora sanitamego.



3) Energia elektryczna:
doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegolnych obiektow nalezy realizowac

Na podstawie warunkéw przylaczenia okreslonych przez ZEB SA. Rejon

Energetyczny Gizycko

a) naterenie objetym niniejszym planem znajduje sig linia napowietrzna SN 15 KVv.

b) przewiduje sie, ze zasilanie w energie elektryczng terenow objetych ninie jszym
planem odbywac  sie bedzie z 2 projektowanych stupowych stacji
transformatorowych zasilanych napowietrznymi liniami SN 15 kV. Linie NN ze
stacji transformatorowych do poszczegdinych obiektow beda budowane jako
napowietrzne lub kablowe. Ostateczna ilosé stacji transformatorowych i typ linii
NN zaleze¢ bedzie od Zapotrzebowania mocy przez wiascicieli poszczegblinych

obiektow.
C) przez teren objety niniejszym planem przebiega napowietrzna linia SN 15 kv

d) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami energetycznymi
nalezy je przebudowaé j dostosowaé do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

e) projektowany przebieg linii energetycznych przedstawiono na zatgczniku
graficznym,

4) Gaz:
a) majgc na uwadze gazyfikacje terenu objetego planem zagospodarowania

przestrzennego nalezy:

- W obrebie projektowanych ciggow pieszych lub pasow zieleni przewidzie¢
rezerwg miejsca dlg przysziej infrastruktury gazowej,

- Przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i infrastruktury technicznej przestrzegac
obowigzujgcych norm i przepisow szczegdlnych

b) przy planowaniu zmian funkcji terenéw potozonych w bezpos$rednim sgsiedztwie
gazociagu wysokiego cisnienia nalezy zachowac wymagania obowigzujgcych
norm i przepiséw szczegdlnych,

5) Ogrzewanie
ogrzewanie planuje sie w oparciu o wiasne, indywidualne kotlownie na paliwo
ekologiczne oraz wkiady kominkowe opalane drewnem

6) Inne elementy infrastruktury
a) gromadzenie odpadow statych w matych kontenerach i wywozenie na gminne

wysypisko

zuZla na drogach i placach postojowych dla samochodow,

C) W zakresie urzgdzen melioracyjnych — utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych
Zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami szczegblnymi. Jakakolwiek
zabudowa kubaturowa na ftrasach rurociggéw i w poblizu rowdw jest
niedopuszczalna. Plany realizacyjne uzgodnic z Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych Woj. Warmjﬁsko-Mazurskiego w  Olsztynie Rejonowy Oddziat w
Gizycku (orientacyjne trasy rowdw | rurociggéw melioracyjnych przedstawiono

na rysunku planu)



7)  Proponowane trasy uzbrojenia nalezy traktowac jako orientacyjne, trasy uzbrojenia

mogg ulec zmianie na etapie realizacji projektu budowlanego,
8) Dopuszcza sig wprowadzenie innych elementdw uzbrojenia w oparciu
0 obowigzujgce przepisy bez koniecznosci wprowadzania zmian w planie.

ROZDZIAL 1l

Przepisy szczegélowe, dotyczace poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi

1.

§6

Ustala sig¢ teren zagrozenia wybuchem gazociggu wysokiego ci$nienia wytgczony
z jakiejkolwiek zabudowy, oznaczony odpowiednim oznaczeniem graficznym z symbolem
G na rysunku planu, w tym teren bezposredniego zagrozenia wylaczony Z produkgji
lesnej — pas szerokoéci 3m z kazdej strony gazociggu.

Ustala sig¢ teren ucigzliwosci istniejacej linii energetycznej, oznaczony odpowiednim
oznaczeniem graficznym z symbolem EE, wylgczony z zabudowy i nasadzen wysokiej
zieleni.

§7

Ustala sig tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami ML

Wyznaczone obszary przeznacza sie pod realizacje budynkéw zwigzanych

z indywidualnym wypoczynkiem letnim, catorocznym.

Na terenach, o ktorych mowa w ust1 i 2 dopuszcza sie alternatywnie realizacje

zabudowy mieszkalnej pod warunkiem spetnienia norm i przepiséw szczegdlnych,

Dia terendw o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy

zagospodarowania terenu:

1) minimzalna_ szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki 18,0m i minimalng powierzchnig -
500m*,

2) dopuszcza sig lokalizacje budynkow blizniaczych o minimalnej powierzchni kazdej
dziatki po 500m?,

3) na kazdej dzialce o powierzchni mniejszej niz 1000m?, lokalizuje sie tylko jeden
obiekt o powierzchni zabudowy zajmujacej nie wiecej niz 15% powierzchni dziatki,

4) zakaz lokalizowania wolno stojacych obiektéw gospodarczych, ustugowych i garazy
na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000m?,

5) dopuszcza sie realizacje elementéw matej architektury,

6) powierzchnie  wymagajgce utwardzenia  winny  posiadac = nawierzchnie
przepuszczalne,

7} na kazdej dzialce nalezy zapewni¢ niezbedng ilosé miejsc postojowych dia
samochodow,

8) lokalizacja pojemnikdéw odpaddw statych

Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy

zabudowy:

1) budynki parterowe, wolno stojace z poddaszem uzytkowym w dachu stromym, dwu-
lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci 45° z tolerancjg 10°, krytym dachowkg
lub materiatem jg imitujgcym, trzcing lub gontem,

2) rzedne parteru nowych budynkéw do 0,45 m ponad poziom terenu,

3) budynki winny charakteryzowaé sie wysokimi walorami w zakresie formy i detalu
architektonicznego z  zastosowaniem tradycyjnych naturalnych  materiatow
budowlanych, jak: kamien, cegta, dachéwka ceramiczna i drewno.

§8
Ustala sig tereny zabudowy turystycznej, oznaczone na rysunku planu symbolem UT
Wyznaczone tereny przeznacza sie pod realizacje obiektéw turystycznych (wtym

obstugujgcych szlak turystyki rowerowe)), Lf_sl‘ugowych i sportowych.



W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego (uzupelniajgcego) na terenach o ktoérych

mowa w ust.1 ustala sie mozliwosc wprowadzenia funkcji mieszkalneg)

Dia terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady | standardy

Zagospodarowania terenu:

1) ustala sie minimalng szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki turystycznej — 30m,
i minimalng powierzchnie — 2000m?,

2) w obrebie kazdej dziatki turystycznej, 70% winny stanowi¢ tereny biologicznie
aktywne, z czego 40% - zadrzewienia rodzimymi gatunkami dostosowanymi do
warunkow geologicznych,

3) w obrebie kazdej dziatki nalezy zapewnic¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych dla
samochodow i rowerow

Dla terendw, o ktorych mowa w ust.2 i ust.3 ustala sie nastepujgce warunki, zasady

i standardy zabudowy:

1) dla obiektow pensjonatowo- mieszkalnych, pensjonatowych, mieszkalnych,
ustugowych, hotelowych — 2 kondygnacje, dach symetryczny, dwu lub wielo
spadowy, kat nachylenia gtéwnej bryly dachu 45° z tolerancjg 10°, kryty dachéwkg
ceramiczng, materiatem jg imitujgcym lub trzcing,

2) dla domkéw kempingowych — do 2 kondygnacji i wysokosci do 5,5m od poziomu
terenu, dach symetryczny, dwu lub wielo spadowy, kat nachylenia gtéwnej bryly
dachu 27° - 45°, kryty dachowkg ceramiczng, materiatem jq imitujgcym Iub trzcing.

§9
Ustala si¢ tereny zabudowy turystycznej lub letniskowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami UTL
Dla terenéw o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg ustalenia okreslone dla zabudowy
turystycznej, o ktérej mowa w §8 i dla zabudowy letniskowej, o ktorej mowa w §7.

§10

Ustala si¢ teren projektowanej plazy, kgpieliska oraz przystani wodnej o charakterze

ogolnie dostepnym ,0znaczone na rysunku planu symbolem Ul

Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) lokalizacje szaletu ogolnodostepnego, poza strefg ochronng jeziora o wysokosci do
5m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, dach dwuspadowy
(wielospadowy).

2) realizacje jednego pomostu po uzgodnieniu z wtascicielem jeziora

3) plaze pozostawic jako trawiasta.

§ 11

Ustala sig tereny planowanych urzgadzen sportowo-rekreacyjnych, oznaczone na

rysunku planu symbolem US

Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:

1) realizacje boisk do gier matych, placow zabaw,

2) realizacja obiektéw zwigzanych z obstugg urzgdzen sporowo-rekreacyjnych jest
mozliwa pod warunkiem uzyskania uzgodnienia Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje domkow letniskowych

i kempingowych, pod warunkiem uzyskania uzgodnienia Zarzadu Melioracji i Urzadzen

Wodnych.

Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 ustala sie nastepujgce standardy:

1) wysokosc¢ do 2 kondygnaciji, do 5,5m od poziomu terenu, dach symetryczny, dwu lub
wielo spadowy, kgt nachylenia gtownej bryty dachu 27° - 45° kryty dachdwkg
ceramiczng, materiatem jg imitujgcym lub trzcing.
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§12
Ustala sie tereny istniejgcych laséw i projektowanych zadrzewien, cznaczone na rysunku
planu symbolem RL
Na terenie o ktérym mowa w ust.1 obowigzuje:

1) zakaz zabudowy,
2) wycinka zieleni mozliwa tylko w celach pielegnacyjnych i sanitarnych za zgodg

wiasciwych organow

§13
Ustala sig teren jeziora Tattowisko, oznaczony na rysunku planu symbolem WT.
Ogranicza sie realizacje plaz, kapielisk i pomostow do miejsc wyznaczonych na rysunku
planu
§ 14
Ustala sie tereny istniejgcych uzytkéw zielonych, stanowigcych tereny cenne
przyrodniczo - grunty organiczne, podlegajgce ochronie, oznaczone na rysunku planu
symbolem EZ,
§ 15
Ustala sig tereny istniejgcych rowoéw i rurociggéw melioracyjnych, oznaczone na rysunku
planu odpowiednimi symbolami.
Na terenach, o ktdérych mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) zabudowa kubaturowa na ftrasach rurociggdw i w poblizu rowdw jest

niedopuszczalna.

§ 16
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KP1” — ustala sie
przeznaczenie podstawowe — zbiorcza droga dojazdowa, (droga publiczna)
Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —min. 15,0m,
2) w pasie drogi przewidziano 1,5m $ciezke rowerowg o znaczeniu regionalnym
3) obiekty budowlane przy drodze powinny by¢é usytuowane w odlegtosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 15,0m
4) przebiegi sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu wymagan przepiséw
szczegolnych.
§ 17
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ,KP2”
przeznaczenie podstawowe — istniejgce drogi dojazdowe, publiczne.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0m,
2) przebiegi sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu wymagan przepisow
szczegodinych.

ustala sie

§ 18
Projektowane wewnetrzne drogi dojazdowe stanowigce dostep do drogi publicznej, nie
przedstawione na rysunku planu, winne spetnia¢ wymogi drog pozarowych

ROZDZIAL IV
Przepisy koricowe

§ 19

W oparciu o art. 8 ust.2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym tracq moc ustalenia
irysunek miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryn
uchwalonego uchwatg Nr VI/25/94 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 05.12.1994r. /Dz.Urz.Woj.
Suw. Nr 43 z dnia 16.12.1994r., poz.332/, w czesci terenu w obrebie Rybical (Skorupki —

Owczarnia II"), w granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg.



§ 20
Uchwala sig stawke procentowg, sluzacg naliczeniu jednorazowe] opfaty, o ktorej mowa w
art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
i) 10% dla terenow o symbolach: UT, ML, UTL, US
2 0% dla pozostalych terenow wyszczegolnionych na rysunku planu.

<

§ 21
Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego. ! -

Przewodnlczapy Rady\Ml iskiej
LA O LY
u?oma\ﬁ Parcinski
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