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l. WSTEP
1. Podstawg prawng opracowania ,Studium uwarunkowari i kisrunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Morag” (przed zmianami) jest art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415 z pézniejszymi zmianami) oraz Uchwala Nr
1137798 Rady Micjskiej w Morggu z dnia 30 grudnia 1998 roku.

Giéwnym celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej oraz kierunkéw tozwoju wynikajgcych z
rozpoznania uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych miasta i gminy.

Elaborat ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Morag®
skiada sig z dwdch czesci.

Czesé pierwsza zatytulowana ,Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Morag. Diagnoza uwarunkowan rozwoju” sklada sig z tekstu oraz map.

Dla miasta:

— Studium uwarunkowad 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Morgg. Diagnoza
uwarunkowar rozwoju. Skala 1:5 000,

—  Studium uwarunkowan i kisrunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Morgg. Fizjografia. Skala 1:5
000,

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Morag. Komunikacja. Stan
istniejacy. Skala 1:5 000,

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Morgg., Gospodarka wod. -
kan.. Stan istniejgey. Skala 1:5 000.

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Morag. Gospodarka cieplna i
gazowa. Stan istnigjacy. Skala 1:5 000.

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Morag. Elekiroenergetyka.
Stan istniejacy. Skala 1:10 000.

Dla gminy:

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Morgg. Diagnoza
uwarunkowan rozwoju. Skala 1:25 000.

—  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag. Fizjografia. Skala 1:25
000.

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennegoe gminy Morag. Komunikacja. Stan
istniejgcy. Skala 1:25 000.

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag. Gospodarka wod. - kan.
gaz i elekiroenergetyka. Stan istniejacy. Skala 1:25 000.

—  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Morag. Rozpoznanie zasobdw
wartoéci kulturowych. Prawnie chronione elementy srodowiska naturalnego. Skala 1:25 000.

Druga czes$é opracowania uchwalong przez Rade Miejska w Moragu stanowi tekst zatytutowany
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Morag. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Zasady polityki przestrzennej” z dokumentacja formalno prawng oraz
dwa rysunki:

a) ,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Morgg. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Zasady polityki przestrzennej. Skala 1:5 000"
b) .Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Morag. Kierunki

zagospodarowania przestrzennego. Zasady polityki przestrzennej. Skala 1:25 000"

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZOSTALO UCHWALONE
PRZEZ RADE MIEJSKA W MORAGU UCHWALA NR XX1/193/00 Z DNIA 14 CZERWCA 2000 ROKU.

2. ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zmiany studium uwarunkowan zostaty opracowane zgadnie z Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym z dnia 27 marca 2003 roku rozdziat 2, Art. 9.,w zakresie okrelonym przez Art.10 oraz zgodnie z
procedurg usfalona w Art. 11
Gléwnym celem studium jest ustalenie kierunkéw rozwoju oraz zasad polityki przestrzennej gminy

{tereny wiejskie oraz miasto) na podstawie rozpoznanych uwarunkowan zewnefrznych i wewngtrznych.

Podstawowe zadania studium, to:

- koordynacja przesirzenna podejmowanych przez samorzad decyzji w sprawie sporzadzania planow
miejscowych,

- plaszezyzna wprowadzania zadar rzadowych | samarzadowych stuzacych realizacii ponadiokalnych celdw
publicznych, zawariych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa | ustaleti programéw o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- koordynacja czasowa i przestrzenna podejmowania przez samorzad przedsigwzigé komunalnych,

- prowadzenie dlugofalowych dziatar w gospodarce nieruchemosciami komunalnymi,

- programowanie w gminach przedsiewzie¢ publicznych,
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- stanowienie bazy informacyjnej przy wydawaniu decyzji przestrzennych,
- wspomaganie dzialaih podmiotéw gospodarczych i promocji gminy.
Uwaga:

Art. 9 ust 4. - ustala, 2e ustalenia studium gminy sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.
Art.9. ust 5 — ustala, ze studium nie jest aktem prawd miejscowego

PIERWSZA ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY MORAG ZOSTALA UCHWALONA PRZEZ RADE MIEJSKA W
MORAGU UCHWALA NR L/680/06 Z DNIA 26 LIPCA 2006 ROKU

DRUGA ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MORAG OBSZAR MIASTA | OBSZARY WIEJSKIE ZOSTALA UCHWALONA PRZEZ RADE MIEJSKA
W MORAGU UCHWAL A NR XXV/227/07 Z DNIA 29 GRUDNIA 2007 ROKU

TRZECIA ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MORAG OBSZAR MIASTA | OBSZARY WIEJSKIE ZOSTALA
UCHWALONA PRZEZ RADE MIEJSKA W MORAGU UCHWALA NR XX/ 354 /08 Z DNIA 26
CZERWCA 2008 ROKU

ZALACZNIKI DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ NR XXi /354 /08 Z DNIA 26 CZERWCA 2008
ROKU:

ZALACZNIK NR 1 STANOWI JEDNOLITY TEKST ZATYTUOWANY ZMIANA S TUDIUM
UWARUNKOWAN [ KIERUNKCW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MORAG
OBSZAR MIASTA | OBSZARY WIEJSKIE .
ZALACZNIK NR 2 STANOWI RYSUNEK ZATYTUOWANY ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MORAG OBSZAR MIASTA
SKALA 1:5000

ZALACZNIK NR 3 STANOWI RYSUNEK ZATYTUOWANY ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN 1|
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MORAG OBSZARY
WIEJSKIE, SKALA 1:25 000

Wprowadzone do jednolitego tfekstu zmiany studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Morag, obszar miasta i obszary wiejskie, zostaly zapisane w Rozdzlale lll. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego z okresleniem zasad polityki przestrzennej w punkcle 1. Kierunki oraz
zasady ochrony | ksziaMowania Srodowiska 6. Kierunki przekszfalcen struktury funkcjonalno —
przestrzennej miasta, 7. Kierunki przeksztaicenn struktury — funkcjonalno przestrzennej gminy oraz w
punkcie 8. Kierunki rozwoju systemu komunikacfi w miescie 11. Kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej w gminie

Tekst wprowadzony do studium zostal zapisany wieksza czcionka i pochylym, pogrubionym
drukiem
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Il. cELE ROZWOJU
POSEANNICTWO ROZWOJU

POSLANNICTWEM SAMORZADU LOKALNEGO JEST UKSZTALTOWANIE MIASTA | GMINY JAKG
ATRAKCYJNEGQ, PRZYJAZNEGO | WYJATKOWEGO MIEJSCA ZAMIESZKANIA, WYPOCZYNKU ORAZ
ROZWOJU GOSPODARCZEGO W REGIONIE.

NADRZEDNA ZASADA PRZY SPELNIANIU POSEANNICTWA ROZWOJU JEST WYKORZYSTANIE
BOGACTWA ZAWARTEGO W WALORACH PRZYRODNICZO KRAJOBRAZOWYCH, DO KSZTALTOWANIA
RACJONALNEJ GOSPODARKI NA OBSZARZE MIASTA | GMINY.

CEL STRATEGICZNY

Poprawa poziomu zZycia mieszkancow miasta i gminy poprzez pelniejsze wykorzystanie
istniejacych potencjatéw niezbednych do rozwoju funkcji gospodarczych tj. rolnictwa, turystyki,
przemystu, drobnej wytwérczosci itp. przy réwnoczesnym utrzymaniu w rownowadze przyrodniczej

srodowiska naturalnego.

CELE GENERALNE (grupy celow).
Cele ekologiczne i kulturowe
Qchrona waloréw, warunkdw funkcjonowania i ciagltosci przestrzennej systemdw ekologicznych w celu
zwigkszenia atrakcyjnodei obszaru miasta | gminy do rozwoju funkeji turystyczneij.
Ochrona jakosci zasobdw wod powierzehniowych | podziemnych dia celdw rozwoju spoteczno gospodarczego
oraz zabezpieczenia zasobow tych wéd w niezmienionym stanie dia przysziych pokolen.
Powigkszenie $wiadomosci ekologiczne] spoteczenstwa poprzez stwarzanie warunkéw do bezposredniego
kontaktu ze Srodowiskiem, szczegdinie na terenach o wysokich walorach przyrodniczych.
Ochrona | utrzymanie obiektéw zabytkowych oraz przystosowania ich do nowych potrzeb w celu wzbogacenia
oferty turystycznej obszaru miasta i gminy.
Wzbogacenie esteiyki w jednostkach osadniczych w celu tworzenia wspétczesnych wartosci kulturowych.
Cele spoleczno gospodarcze
- Wykerzystanie pofozenia gminy do rozwoju spoteczno gospodarczego.
- Tworzenie nowych migjsc pracy w celu zminimalizowania bezrgbocia oraz pedniesienia poziomu zycia
mieszkancow miasta i gminy.
- Rozwdj funkcji gospodarczych w oparciu o istniejace potencjaly zawarte w walorach przyrodniczych i
spotecznych miasta i gminy.
Cele rozwoju infrastruktury technicznej i transportowej
- Zaspokojenie potrzeb judnosci poprzez dostarczenie odpowiedniej ilosci | jakosci infrastruktury technicznej.
- Poprawa warunkow technicznych systemoéw komunikacyjnych zewnetrznych | wewnetrznych w celu zwigkszenia
atrakcyjnosci dla inwestordw oraz polepszenia dostgpnosci do ustug mieszkaticom miasta i gminy.
- Likwidowanie kolizji miedzy funkcjonowaniem ekosystemow, a dziatalnoscig czitowiska  przez tworzenie
sprawnych i na odpowiednim poziomie systemdw infrastruktury technicznej.

lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z OKRESLENIEM ZASAD POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

1. Kierunki oraz zasady ochrony i ksziaftowania srodowiska
1.1 Tereny i obiekty prawnie chronione

Na terenie gminy Morag obszary i obiekly cenne przyrodniczo objete sa prawng, ochrong przyrody w
postaci obszaréw chronionego krajobrazu, uzytkdw ekologicznych i pomnikdw przyrody.

Podstawe prawng istnienia obszaréw chronionego krajobrazu stanowi Rozporzadzenie nr 21 Wojewody
Warminsko - Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003r. w sprawie wprowadzenia obszardéw chronionego krajobrazu
na terenie wojewodztwa warmirisko -mazurskiego (Dz.Urz. Wo].W-M nr 52, poz.725 z dnia 14 kwietnia 2003r.).

Na terenie gminy Morag wystepuja w niewielkich fragmentach:
Nariefski OChK —w czegsci wschodniegj,
- OChK Lasow Taborskich — w cze$ci poludniowsi,
- OChK Kanalu Elblgskiego — w czgéci poludniowo-zachodniej,
- OChK Rzeki Waskiej — w czasci poinocnsj i pdinocno-wschodniej.
Zasady gospodarowania na obszarach chronionego krajobrazu ustala powyZsze rozporzgdzenie,

Zasieg przestrzenny tych terenéw przedstawiony jest na rysunku zatytulowanym ,Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Morag. Obszary wiejskie. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Skala 1:25 600",

W gminie Morag ochrong w postaci uzytkdw ekologicznych objgto:
- Gorzen Duzy — jezioro érodlesne ¢ pow. 0,78 ha w obrebie Stenecznik, utworzony w 1998r.
- Gorzen Maly — jezioro Srédledne o pow. 0,46 ha w obrebie Stonecznik, utworzony w 1998r.
- Rozlewisko Morgskie — ostoja wielu rzadkich gatunkéw ptakéw wodno-blotnych o pow. 121, 63 ha, w obrgbie
Jedrychowko, utworzone w 1966r.
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Za pomniki przyrody uznano w gminie Morag uznano: w 2001r. wierzbeg biata w miejscowoséci Nowy Dwor,
w 1996r. dab w leénictwie Struzyna, w 1984r — okazale drzewa (dgby, lipy, buki, klony, graby, kasztanowce w
misjscowo$ciach: Markowo, Wenecja, w 1963r. gtaz narzutowy {granit szarorézowy) w miejscowosci Lubin.

1.2 Obszary postulowane do objecia ochrong

Do objecia ochrong, jako uzytek ekologiczny typowany jest.zabagniony odcingk o diugosci okoto 1 km
doliny rzeki Dreli odlegly okoto 2 km w kierunku pétnocnym od miejscowosci Wenecja.

1.3 Postulowane kierunki polityki przestrzennej dotyczace obiektéw i obszaréw chronionych

Zasady gospodarowania na obszarach chronianego krajobrazu okreéla Rozporzadzenie nr 21 Wojewody
Warminsko - Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003r. w sprawie wprowadzenia obszarow chronionego krajobrazu
na terenie wojewodziwa warminisko -mazurskiego (Dz.Urz. Woj.W-M nr 52, poz.725 z dnia 14 kwietnia 2003r.) w
zakresie w jakim sg zgodne z Ustawg o cchronie przyrody. Sg to m.in. nastepujace zakazy:

- Realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z wyjatkiem inwestycii
realizujacych cele publiczne,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jeZeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych t lednych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka

- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodnoblotnych,

- wykonywania prac ziemnych {rwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsziormowym lub przeciwpowadziowym,

Zasady gospodarowania na obszarach uzytkéw ekologicznych okreéla rozporzadzenie powolujgce dany
uzytek. Zawieraja one m.in. nastgpujace zakazy:
- pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin,
- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,
- likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zblomikéw wodnych, starorzeczy oraz cbszaréw

wodne-biotnych,

- wydobywania skat, mineratow, torfu

Zgodnie z Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. na terenach niezabudowanych, jezeli nie
stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa stanowiace pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich
samoistnego, catkowitego rozpadu.

Na wybranych jeziorach w gminie Morag wprowadzono zakaz uzywania jednostek ptywajacych z silnikami
spalinowymi.
Zakaz ten wprowadzono na jeziorach Bartgzek i Narie uchwala Nr X/64/03 z dnia 4 lipca 2003r. w sprawie
wprowadzenia zakazéw uzywania jednostek plywajacych o napedzie spalinowym na jeziorach powiatu
ostrodzkiego (Dz.Urz. Wol.W-M nr 126, poz. 1653 z dnia 14 sierpnia 2003r.).

Obszarami podlegajacymi szczeg6inej prawnej ochronie z mocy ustawy o ochronie gruntéw ralnych i
lesnych s3 gleby Il klasy bonitacyjnej. Zmiana ich uzytkowania w areale powyze| 0,5 ha wymaga zgody Ministra.
Chronione sa, tez grunty rolne klasy IV, kiorych zmiana uzytkowania w areale powyzsj 1 ha wymaga zgody
Wojewody.

Z mocy tej ustawy ochronie podlegaja réwniez gleby pochodzenia organicznego. Zmiana ich uzytkowania
wymaga zgody Wojewody.

1.4 Zagrozenia i ochrona srodowiska przyrodniczego

1.4.1 Wody powierzchniowe

Waody powierzchniowe sa elementem érodowiska poddawanym najwigkszym zmianom. Przez obszar
gminy przechodzi gldwny wododziat pomigdzy zlewnig Wisty i Zalewu Wislanego. W péinocnej czgsci gminy
strefa wododzialowa ma przebieg o kierunku zachod - wschad i addziela zlewnig pojezierng od zlewni rzecznej.
W czesci wschodniej strefa wododzialu ma przebieg zblizony do kisrunku pdinoc - potudnie. Z tego obszaru wody
powierzchniowe odplywajg zaréwno w kierunku wschodnim jak i zachodnim do pobliskich jezior. Zlewnig
pojeziema nalezy trakiowaé jako obszar o matej odparnoéct na degradacie wod powierzchniowych.
Dotychczasowa dziatalnosé gospodarcza spowodowala, iz jakodé wod w jeziorach: Skiertag, Bartezek i Ruda
Woda oraz w gléwnej rzece Dreli jest bardzo niska (jezioro Bartezek i Ruda Woda oraz rzeka Drela posiadaja
wody pozaklasowse)

Najwieksze zagrozenie dla wéd powisrzchniowych stanowig zorganizowane punktowe zrzuty Sciekow bez
nalezytego oczyszczenia. Ujemny wplyw maja rowniez powierzchniowe splywy zanieczyszczen z pél, negatywnie
oddziatywujace na procesy eutrofizacji jezior.

Wododziatowe polozenie gminy sprawia, ze cieki wodne sg krétkie, kilku kilometrowe] diugosci, czgsto sa.
to rowy uchodzace bezposrednio do jezior. Procesy samooczyszezania w nich sg znikome, tak ze wzgledu na
mate odlegtosci jak i mate spadki. Docelowym odbiernikiem zanieczyszczonych wod plynacych w $rodkowsj i
poludniowe] czesci gminy sa jeziora. W jeziorach zanieczyszezenia kumulujg sig powodujgc proces degradacii
postepujacy od dna, w sirefie przydennej zwanej hypolimmionem.

Ochrona wéd powierzchniowych winna polegad na:

- objgciu wszystkich miejscowosci i terendw rekreacyjnych zaopatrywarych w wode z wodociggu, systemem
kanalizacdji sanitarnej z urzadzeniem do oczyszczania $ciekdw dostosowanym do chlonnosci odbiornika;
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- dostosowaniu rzeki Dreli, gltownego odbiomika sciekéw, do zwiekszenia furbulencji przeplywajgce] wody, co
Zwigkszy procesy samooczyszczania;

- uzytkowaniu stref ochronnych przy jeziorach i rzekach w sposdh ograniczajgey splyw substancji biogennych do
wod (uzytki zielone, zalesienia | zadrzewienia oraz uprawy wieloletnie).

- ochronie zlewni. Ustawa prawo wodne z 18.07.2001r., kiéra weszia w zycie 01.01.2002r. ustanowila zakaz

wprowadzania $ciekow do jezior oraz ich doplywdw, jeZeli czas doplywu $ciekdw do jeziora byiby krétszy niz - -

jedna doba. Zakaz ten dotyczy obiekiéw nowych, wybudowanych po dniu wejscia w zycie ustawy. Dodatkowo
na terenach zlewni catkowitych jezior stopien oczyszczania sciekdw powinien by¢ wigkszy. Dotyczy to glownie
substanciji biogennych, szczegélnie fosforu.
1.4.2 Wody podziemne
Uzytkowy poziom wad podziemnych w potudniowe] czesci gminy {j. w przyblizeniu na poludnie od
miejscowosci: Bartezek, Bozecin, Bramka i jezioro MNaris, zalega stosunkowo phytko (5 - 30 m ppt.) w utworach
piaszczysto ~ Zwirowych sandru i nie posiada izolacji od powierzchni terenu, badz izofacja jest niepetna. Poziom
ten podatny jest na degradacje wéd przez infiltracjg zanieczyszczen z powierzchni terenu.
Na tych terenach przeciwwskazane jest;
- skiadowanie odpaddow;
- skladowanie w terenie otwartym srodkéw chemicznych (nawozdw i ochrony roélin) i opakowan po tych
srodkach;
- stosowanie chemicznych Srodkdw toksycznych w gospodarce rolnej i lesnej;
- wprowadzanie $ciekéw do gruntu;
- nawozenie uzytkdw rolnych gnojowica.
W uzytkowaniu tego terenu nalezy preferowad:
- wielofunkcyjng gospodarke lesng;
- rolnictwo tradycyjne bez form gnojowicowych;
- uporzadkowang gospodarke Sciekowa,
1.4.3 Tereny narazone na osuwanie sie mas ziemnych

Ze wzgledu na dynamiczng rzeZbe, cze$é terendw zagrozonych jest osuwiskami, miejscami

zidentyfikowano osuwiska. Wedlug ,Katalogu osuwisk wojewddziwa olsztyriskiego" wydanego przez Instytut
Geologiczny w Warszawie w 1971r. dotyczy to glownie stromyeh dolin ciekdw, a takze obrzeza jeziora Narie.
Na terenach zagroZonych osuwiskami powinno unikaé¢ sig lokalizowania zabudowy, a ewentualne wyjatki
poprzedzaé szczegdfowym rozpoznaniem geologicznym warunkéw statecznosci zboczy. Uzytkowanie zboczy
powinno zapewniaé ich dobre odwodnienie. Najbardziej sprzyjajaca stabilizacji zboczy jest trwala zielen gieboko
sig ukorzeniajaca.

1.4.4 Udokumentowane zfoza kopalin | wod podziemnych oraz tereny gérnicze

Na terenie gminy wystepujg udokumentowane zfoza kruszywa naturalnego i kredy jeziornej. Zgodnie z
prawem ochrony $rodowiska podlegaja one ochrenie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami
oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin.

Sa to zloza kruszywa naturalnego ,Bramka”, ,Bramka Wschad" Bramka Wschod II*, ,Bramka Wschod
1IA", ,Bramka Wschod 11B", ,Rug", ,Rus II', .Zabi Rég®, zloze kredy jeziornsj ,Tarda" oraz ,Miejiscowo$é Jurki
cbrgb Niebrzydowo Wielkie”

Czgsé zl6Z jest objeta obszarami 1 terenami gdrniczymi oraz koncesja umozliwiajacg wydobycie.
Eksploatacja tych zt6z jest prawnie przesadzona. Sg to zloza kruszywa naturalnego ,Bramka Wschdd 11A",
,Bramka Wschéd 11B” i ,Zabi Rég”.

Dopuszcza sie wydobycie kopalin z pozostalych zléz udokumentowanych obecnie i w
przysziosci. Eksploatacja odkrywkowa zi6z powinna sie odbywac zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gorniczego — takie w zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania
terenéw i obiektow podlegajacych ochronie. W celu ochrony terendw i obiekiow chronionych,
w tym fterendéw obcych, nalezy stosowaé odpowiednie normy gérnicze. W szczegdinosci
wydobycie kopaliny powinno byé prowadzone przy zachowaniu odpowiednich filarow
ochronnych od terenéw i oblektéw sgsiednich.

Zachodnia i poludniowa czg$é terenu gminy, polozona w zlewni Drwecy, zostata objgta Dokumentacjg
hydrogeologiczng ustalajaca dyspozycyjne zasoby wéd podziemnych pigtra czwartorzgdowego zlewni Drwecy.
Dokumentacja ta wykonana zostala w 2001 roku na zlecenie Ministerstwa Srodowiska. Najmniejszg jednostka
administracyjna, dla kidrej zostaly okresdlone w dokumentacn zasoby jest powiat. Dla powiatu ostrodzkiego
okreslono ze ilo$¢ zasobdéw dyspozycyjnych wynosi 2,78 tys. m */godz., a modut zasobéw dyspozycyjnych — 2,4
m Igodz *kmZ. Okredlono, ze rezerwa zasobow dyspozycy|nych wzgledem aktualne] eksploatacji wynosi 2,18 tys.

m®/godz. Natomiast okreSlone zasoby dyspozycyine by!y mniejsze od sumy zasobéw eksploatacyjnych
ustalonych dla poszczegélnych ujgé az o 3,582 tys. m */godz. Wynika z tego konieczno$é weryfikacji
zatwierdzonych zasobdw eksploatacyjnych.

1.4.5 Walory krajcbrazowe

Qchrona walorow krajobrazowych cbejmuje:
- ochrong powierzchni ziemi i cech naturalnych fizjonomii krajobrazu;
- zachowanie wysokig] estetyki | harmonii z krajobrazem nowych | modemizowanych obiektéw budowlanych;
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- przebieg napowistrznych linii elektroenergetycznych wysckiej mocy (100 kV i wigce] ).

Ochrona powierzchni ziemi dotyczy antropogenicznych form nieuzytkdw powstatych po eksploatacji_kopalin.
Stwisrdzono 11 wyrobisk - nieuzytkdw gdzie zaprzestano eksploatacji kopalin. tereny te opisano w rozdziale
J~varunki przyrodnicze™. Isiniejace wyrobiska nalezy zrekuitywowaé w kierunku rolnym badz lesnym a tym samym
zlikwidowadé destrukcyjny obraz krajobrazu.

Estetyczna forma obiektow budowlanych: oraz przebieg napowietrznych ciggéw elekiroenergetycznych
winna dotyczyé w szczegdlnosci obszardw chronicnego krajobrazu. Istotng sprawg na tych ohszarach jest
estetyka obiekiéw o funkcji rekreacyjnej usytuowanych na terenach eksponowanych widokowo.

2. Kierunki oraz zasady ochrony i wzbogacania Srodowiska kulturowedo

Gmina Morag polozona jest na terenie obszaru kulturowsgo PowiSle. Znaczna ilos¢ obiektéw
zabytkowych, zabytkowe uktady ruralistyczne oraz inne cenne $wiadectwa dawnych kultur powinny byé
zachowane i przystosowane do nowych czaséw. Azeby podotaé tym zadaniom konieczne jest opracowanie
wytycznych konserwatorskich i studium historyczno urbanistycznego, kiérego problematyka powinna obejmowac
nastepujace zagadnienia:

- zabytkowe uktady wiejskie,

- strefy ochrony konserwatorskiej,

- cenne obiskty zabytkowej architektury, parki i cmentarze do bezwzglgdnego zachowania,
- stanowiska archeologiczne.

Uwzglednienie, zachowanie i ekspozycja tych wartodci oraz nawigzanie do nich nowej zabudowy pozwoli
na stworzenie obrazu wspdlczesnej wsi na Powislu. Zwigkszy to atrakcyjnos¢ gminy dla potrzeb turystyki.

Zasadami, ktére abowigzujga w nowym budownictwie na terenie wsi sa;

- nawigzanie do istniejarej zabudowy oraz zachowanie zabytkowych ukltadéw droznych wsi,

- wysokosé budynkéw do 1,5 kondygnacji z uzytkowym poddaszem,

- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci ok. 45° 7 pokryciem dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwko
podobnym,

- kalenice budynkéw mieszkalnych réwnolegte do ulic,

- tradycyjne ozdoby okien, drzwi | szczytdw, podcienia, ganki,

- zachowanie tradycyjnych nazw miejscowosci na obszarze gminy.

Przy opracowaniu plandw miejscowych nalezy zachowaé dla obszaréw wiejskich gminy
Morag_wytyczne konserwatorskie zawarte w opracowaniu” Gmina Morag woj.. warmirisko-
mazurskie. Studium ochrony wartodei kulturowych” autorstwa: mgr inz. arch. Jarosfaw
Osmolski, dr Jerzy Sikorski, mgr Jacek Wysockl. Warszawa, Olsztyn 2004r.

Postulaty konserwatorskie dla miasta Moraga

Zachowanle wytycznych konserwatorskich zawartych w ,Skrédconym studium historyczno urbanistycznym -
wytyczne i postulaty konserwatorskie dla miasta Moraga” zatwierdzone w 1993 roku przez Waojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Olsztynie.

3. Kierunki rozwoju funkcji gospodarczych
3.1. Rolnictwo i lesnictwo.

Rolnictwo, jak | pozostate funkcje gospodarcze ulega przeobrazeniom wynikajacym z proceséw
transformacit systemu dazgcego do urynkowienia gospodarki.

Dotychczasowy brak okreslonej polityki rolnej przez kolejne rzady sprawia, ze o kierunku rozwoju
rolnictwa decyduja czynniki przyrodnicze oraz ekonomiczne, kidre majg bezposdredni wplyw na optacalnosé
produkgciji.

Najkorzystniejsze warunki do rozwoju rolnictwa wystepuja w péinocnej czesci gminy. Dobre gleby,
mniejsza niz na pozostalym obszarze gminy wrazliwosé ferenu na antropopresje, zasoby gruntéw Skarbu
Panstwa do zagospodarowania oraz korzystne warunki ekonomiczne - to zespot cech, kidry sprzyja tworzeniu
gospodarstw farmerskich o powierzchni 100 ha i wigcej lub specjalistycznych na mniejszych areatach np.
ogrodnictwo, drobiarstwo itp.

Na pozostalym obszarze gminy gospodarstwa rolne bedg, uzupelnieniem funkcji turystycznej lub
odwrotnie w zaleznoéci od lokalnych warunkéw przyrodniczych.

Postuluje sie na obszarach wraZliwych na antropopresje wprowadzanie rolnictwa ekologicznego
(zintegrowanego), ktore na obszarze tej gminy ma wyjatkowo sprzyjajace warunki rozwoju przez brak
zanieczyszcze Srodowiska przyrodniczego. Produkty rolne wytwarzane w takich gospodarstwach sa
poszukiwane na rynkach krajowych i za granica.

Przemyst rolno - spozywczy

Male i $rednie zaklady przetwércze przemysiu rolno - spozywczego akiualnie i odgrywaé beda w
przysziodci szczegdlnie wazna role w aktywizacji gospodarki na trenie gminy | miasta. Wieksze zaklady
przemysiu ralno - spozywczego powinny byé lokalizowane na terenach dzielnicy przemystowsj w miescie.
Postuluje sig lokalizacje matych zakladéw przemyslu rolno — spozywczego na terenie wigkszych miejscowosci
oraz bylych baz gospodarczych gospodarstw panstwowych takich jak: Stonecznik, Bramka, Zabi Rog, Markowo,
Silin, Wenecja, Zawroty, BozZecin.
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Rozwdj istniejacych firm oraz powstawanie nowych, drobnych podmiotéw gospodarczych zadecyduje o
znaczacym ograniczeniu bezrohocia, przelamujac zaklety krag biernosci i apatii. Nowe miejsca pracy w
$rednich i malych zakladach winny wypelnié tak zwane ,nisze rynkowe”, przetwarzajac piody oraz
wytwarzajac produkty na lokalny rynek oraz dalej wykorzystujac zapotrzebowanie na dane produkty na
innych terenach.

Le$nictwo

Lasy terenu gminy wehodzg w sklad obszaru laséw wielofunkeyjnych, tj. spetiajacych funkcje: ochrony
przyrody, rekreacji i turystyki, produkcji drewna oraz zachowania bazy genetycznej ekotypdw sosny Taborskiej -
kompleksy lesne polozone w poludniowo — wschodnigj czesci gminy.

Ze wzgledu na wielostronne funkcje lasow w zagospodarowaniu przestrzennym, dziatalnos¢ gospodarcza
winna by¢ prowadzona z zachowaniem rozwoju zriwnowazonego i zmierzaé do:

+ zachowania biologicznej réznorodnosci lasow,
utrzymania ich produkcyjnej zasobnosci,

zachowania w réwnowadze ekosystemoéw lesnych,
ochrony zasobow glebowych | wadnych w lasach,
wykorzystania lasow dla celéw edukaciji ekologicznsj.

Zadaniem wspoiczesnego [ednictwa jest znalezienie kompromisu migdzy zasadnym prawem ludzi do
wypoczynku w lesie, a ochrong, jego ekosystemow i zasobdw produkeyjnych. Ochrona zasobéw lednych moze
by¢ realizowana przy spetnieniu nastgpujacych zasad polityki przestrzenne;:

- zakaz realizacji zakfadow przemyslowych sktadowisk nieczystoscl | odpadéw statych i plynnych w lasach,
- zakaz budowy obiektéw turystycznych calorocznych i sezonowych wewnatrz komplekséw lednych powyzej

2000 ha,

- prace melioracyjne w poblizu zwartych komplekséw lesnych winny by¢ poprzedzane cceng, ich wpltywu na
lasy,

- przy obiektach rekreacyjnych zlokalizowanych w lasach nalezy wyznaczy¢ obszar do zagospodarowania i
uzytkowania zgodnie z zasadami przewidzianymi dla laséw rekreacyjnych,

- nalezy przewidzie¢ budowe przepustdw dla zwierzat, pod drogami przebiegajgcymi przez obszary ledne,

- w celu wzbogacenia granicy las - pole i las woda nalezy pozostawi¢ pasy ochronne o szerokosci 20 — 30 m
ziozone z roslinnosci zielngj, krzewow, niskich drzew i luZznego pietra gdrmego jako strefy ekotonowe].

Zalesienia

Dopuszcza sie zalesianie gruntdw na terenach o zréznicowanej rzezbie terenu, obszarach niskich klas

bonitacyjnych, polozonych w sasiedztwie wdd otwartych oraz na terenach zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych, a takze innych grunidw o matej przydatnosci dla rolnictwa, na ktérych zaniechano

upraw pluznych przez diuzszy okres czasu.

3.2. Turystyka

Whybitne walory przyrodniczo krajobrazowe gminy poloZzonej na pojezierzu itawsko olsztyiskim sprzyjaja
rozwojowi funkcji rekreacyjnej o szerakim wachlarzu ustug. Wobec wyjatkowe| wartodci przyrodnicze] obszaru
powinny dominowaé formy turystyki o charakierze ogdlncdostepnym calorocznym z wysokim standardem
wyposazenia (bogaty zakres ustug towarzyszgeych danym obiektom).

Rozszerzenie sezonu turystycznego na caly rok pozwoli na pelniejsze wykorzystanie potencjatu zawariego
w warunkach przyrodniczych obszaru gminy. Jeziora moga byé wykorzystane do sportdw zimowych takich jak
bojery zas§ sciezki rowerowe na trasy biegow narciarskich.

Ze wzgladu na wrazliwo$é czesci terenu gminy na antropopresje, wskazane jest rozwijanie funkcji
rekreacyjnej na tym terenie przede wszystkim w oparciu o istniejgce jednostki osadnicze, w ktérych funkcja
turystyczna bylaby stymulatorem do ich dynamicznego rozwoju. .

Rozwdj ten w plerwsze] kolejnosci winien uwzgledniad uporzaﬁkowame istniejgcego zainwestowania
poprzez podniesienie standardu wyposazenia | uporzadkowanie gospodarki sciekowsj. Nowo wznoszone obiekty
winny swg architekiurg nawiazywac¢ do cech tradycyjnego budowniciwa w regionie i respektowaé ochrong
srodowiska a w nim ochrong krajobrazu. Program budowy obiektow turystycznych winien uwzgledniad
infrastrukture zwigzang z obslugg szlakdw turystycznych wodnych, rowerowych i drogowych.

Miejscowosci preferowane do rozwoju zainwestowania rekreacyjnego to miasto Morag, wies i polwysep
Kretowiny, Bogaczewo, Gulbity, Wilnowo, Niebrzydowo Wielkie, Rus, Barlgzek i rejon jeziora Ruda Woda przez
ktére przebiega szlak Kanalu Ostrddzko Elblgskiego {zainwestowanie zw1qzane z tym kana’rem)

Budownictwo letniskowe winno byt realizowane na dziatkach nie mniejszych niz 1000 Mm%, powinno
rozwijaé sie we wsiach na zasadzie uzupetnient zabudowy lub rozwoju przestrzennego poszczegolnych wsi. Na
nowych ferenach poszczegblne zespoly zabudowy letniskowej nie powinny przekracza¢ 30 dziatek. W celu
zachowania naturalnego {malo przeksztalconego przez czlowieka) krajobrazu jezior, zabudowa letniskowa na
nowych terenach w poblizu jezior winna by¢ tak lokalizowana aZzeby z brzegu jeziora nie byta widoczna lub co
najwyzej nie stanowita liczacego sie elementu w krajobrazie.

Nowe zainwestowanie turystyczne moze by¢ realizowane pod warunkiem spe}nienia warunkéw
dotyczqcych uzbrojenia terenu w pelng infrastrukture techniczna, Architekiura obtektow winna skalg i stylem
nawigzywa¢ do cech budownictwa regionalnego tzn. dachy o nachyleniu ok. 45° pokryte dachéwka ceramiczng
lub materialem dachowko padobnym, kalenice réwnolegte do ulic, ganki przy wejsciach.
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3.3. Przemyst | rzemiosto produkeyjno ustugowe

Wigkszos¢ zakladéw produkeyinych skoncentrowana jest w miescie Morggu. Przemyst bedzie jednym z
gtéwnych czynnikéw decydujacych o rozwoju miasta. Preferowany jest rozwdj istniejacych grup przemysiu
opierajacych sie na surowcach lokalnych, a wigc przemyst spozywczy i drzewno - papiemiczy oraz lekki i
elektromaszynowy o malych ucigzliwosciach dla. Srodowiska.

W palityce przestrzennej rozwoju przemystu nalezy preferowad przede wszystkim srednie | mate zaktady
przy zastosowaniu technologii bezptecznych dla $rodowiska przyrodniczego. Nalezy tez prefsrowad rozwoj
drobnych zakiaddw produkeyjno ustugowych.

Produkcja przemystowa na terenie gminy skoncentrowana jest gtownie w Zabim Rogu, gdzie dominuje
przemyst mineralny. Inne rodzaje przemysiu na terenie gminy to drobne zaklady spozyweze, drzewne, paliwowo -
energetyczne.

Ze wzgledu na dotychczasowy rozwdj oraz uwarunkowania przyrodnicze, postuluje sig by na obszarze
gminy nadal dominowaly kierunki produkcji oparte o przetwérstwo surowcéw lokalnych. Istnieje mozliwosé
lokalizacji niewielkich zakladéw produkeyjnych w oparciu o byle bazy gospodarcze gospadarstw uspolscznionych
lub w wigkszych wsiach wielofunkcyjnych.

4. Kierunki rozwoju sieci osadniczei oraz obstugi ludnosci gminy

Na przestrzeni ostatnich 28 lat, liczba ludnosci w gminie utrzymywata siq na poziomie 11000 - 10800
mieszkancow. W tym czasie zachodzily znaczace zmiany w sieci osadniczej. Najwigkszy wzrost o 100 - 450
mieszkancow nastapit w migjscowosclach: Zabi Rég, Stonecznik, Mowy Dwor, Zawroty | Wilnowo. Najwigkszy
spadek liczby ludnoséci o 200 - 80 nastapit w misjscowosciach: Jurki, Kalnik i Wenecja.

Wymienione wyZej miejscowosci zardwno o tendencji wzrostu jak i spadku liczby ludnoéei nalezq do grupy
najwigkszych w gminie, poza Wilnowem.

Dalsze przemiany w zaludnieniu gminy w okresie perspektywicznym uwarunkowane beds przebiegiem
procesow spoleczno gospodarczych zarowno w kraju jak i na terenie gminy. Procesy, o ktdrych mowa wplyng na
wielko&¢ ruchéw migracyjnych w tym gldwnie odplywu ludnosci, kidre ostatecznie zadecydujg o liczbie
mieszkancéw. W najblizszym okresie prawdopodebnie ufrzymywaé sig bedzie stagnacja ruchdw migracyjnych. W
dalszym okresie poprawa sytuacji spoleczno gospodarczej wyraZajaca slg wigkszymi mozliwosciami uzyskania
pracy i mieszkania, wplynie na zwigkszenie mobilnosci przestrzenne] ludnodci, w tym giéwnie odptywu
migracyjnego.

Najistotniejsze zmiany przewidywane w poszczegdlnych grupach wieku to:

- zmniejszenie sig liczebnosci rocznikow uczgszezajgcych do szkoly,

- Zmniejszenie sig liczebnosci rocznikdw w wieku produkeyjnym,

- wzrost liczby ludnodci w wieku poprodukecyjniym.

Prognozowane zmiany w zatrudnieniu polegaé beda na:

- spadku zatrudnienia w rolnictwie w wyniku restrukturyzacji rolnictwa nalezy sig spodziewaé stalego wzrostu
dwuzawodowosei . pracujgcych we wlasnym gospodarstwie 1 poza nim oraz poszerzenie dziatalnosci
gospodarstw o dzialalnoéé poza rolniczg jak agroturystyka, produkcja i ustugi,

- stalym wzrodcie zatrudnienia w ustugach, obecny stan mozna okresli¢ jako niederozw6} rzemiosta.

Przewidywane zmiany w sieci osadniczej:

- stabilizacja Tub niewielkie wahanie sig liczby ludnosci w miejscowesciach przy gidwnych trasach
komunikacyjnych, o rozwinigtym przemyéle, posiadajace nie zagospodarowane budynki po bylych bazach
gospodarki uspotecznionej oraz atrakcyjnych do rozwoju turystyki,

- zmniejszanie sig liczby ludnodci w miejscowodciach o malej atrakcyjnosci turystycznej z dala od waznych
szlakéw komunikacyjnych.

Na rysunku studium przedstawione sa postulowane kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego
jednostek osadniczych. We wszystkich jednostkach osadniczych poza przyjetym giéwnym kierunkiem, moga
rozwijaé sig inne funkcje jako uzupeiniajace.

Poprawa obstugi ludnodci bedzie sie wiazata ze zwigkszeniem dostqpnosci do urzadzen ustugowych,
poniesieniu ich standardu, poprawe jako$ci $wiadczonych przez nie ustug oraz ewentualne] rozbudowie
stosownie do pofrzeb.

5. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa w miescie

Polepszenie warunkdw mieszkaniowych w okresie perspektywicznym uwarunkowane bedzie polityka
mieszkaniowa, wzrostem zamoznosci spoleczeristwa oraz dynamikg rozwoju miasta. Potrzeby mieszkaniowe
18000 miasta w perspekiywie szacuje sig na okolo 1700 mieszkan. Istniejace zasoby to 4350 mieszkan.
Zapotrzebowanie nowych mieszkan wynika z prognozy gospodarstw domowych oraz ubytkéw mieszkan w
wysokosci okofo 2%, z powodu zlych standw technicznych | niskiego standardu uzytkowego.

Wielko$é zasobéw docelowych okoto 6000 mieszkari, pozwoii na poprawg wskaznika liczby mieszkan na
1000 mieszkancéw z 288 w 1997 roku do 333 w okresie perspekiywy.

Realizacja przyjetego programu w ilosci 1700 mieszkan wymagataby utrzymania dynamiki budowy 85
mieszkan rocznie. W latach 1991 do 1997 oddawano érednio w roku 52 mieszkania.

Dia projektowanej zabudowy mieszkaniowe] przyjgto strukturg 70% mieszkart w zabudowie wielorodzinnej
i 30% w zabudowie jednorodzinnej. Przy okreélaniu takiej strukiury uwzgledniano zarejestrowane potrzeby w
spoldzielni mieszkaniowej i duze zapotrzebowanie na mieszkania komunalne zglaszane przez ludnosé mniej
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zamozng, Zaspokojenie potrzeb mogloby nastapi¢ poprzez rozwéj budownictwa wislorodzinnego socjalnego
{komunalnego), czynszowego a takze w ramach Towarzystwa Budownictwa Spolecznego.

Przy wyznaczaniu powierzchni terenu przyjeto zatozenie, ze w zabudowie wielorodzinnej (wysokos$é
zabudowy 3,5 kondygnacji) srednia gestosé zaludnienia wyn05| 170 mieszkaincéw na hektar, w zabudowie
jednorodzinnegj - $rednia wielkos¢ dziatki brutto WynOSE 1000 m% Pod rozwdj budownlctwa zarezerwowano okoto
70 ha terenu.

Cbok realizacji nowego budownictwa waznym =zadaniem bedzie poprawa stanu technicznego i
podniesienie standardu do poziomu odpowiadajacemu wspélczesnym wymaganiom, zabudowy sprzed 1944
roku, ktora stanowi okoto 24% ogotu zasobdw (ponad 1000 mieszkati).

6. Kierunki przeksztalcen struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta

Whyrazista struktura funkcjonalna istniejacego miasta winna by¢ rozwijana i kontynuowana w perspektywie.
W miescie wyrozniono 5 jednostek strukturalnych zainwestowania miejskiego oznaczonych symbolami
.A.B,C,D,E" oraz jedna jednostkg o charakierze przyrodniczym {uzytek ekologiczny) oznaczong symbolem ,F,
ktéra znajduje sig poza granicami administracyjnymi miasta ale jest organicznie z nim zwigzana.

Jednostka strukturalna ,,A”

Obejmuje $rodkows czeéé intensywne] zabudowy o charakterze &rédmiejskim. Jest to zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wraz ze Stary Miastem oraz ustugami publicznymi i kemercjalnymi. Znaczna cze$é
jednostki objeta jest strefami ochrony konserwatorskie]. Posiada znaczne rezerwy terenu na dalszy jej rozwdj.

Charakterystyka straf funkcjonalnych w jednosice.

A1MU, A1ZP - Strefa mieszkalno ustugowa. Obszar Starege Miasta wraz z otaczajacy zielenig po bylej fosie,
objety strefg ,A” ochrony konserwatorskisj i strefa ,W" ochrony archeologicznej. W strefie ,A" obowigzuje
ochrona historycznej struktury przestrzennej i substancji architektonicznej.

Na terenach pofoZzonych w obrebie strefy ,A” wzmozonej ochrony konserwatorskiej i ochrony

archeologicznej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1). w zakresie podzialu na bloki urbanistyczne i sposobu ich zabudowy:

- zachowania | utrwalenia historycznej siatki ulic w ukladzie szachownicowym z

koniecznoscia uporzadkowania ich, w szczegolnosci w czeéci pdinocnej obszaru starego

miasta;

- wydzielenie bloku zabudowy dla wschodniej pierzei rynku i uksztaftowanie zabudowy

przyrynkowej na zasadzie pierzei z ksztaftowaniem elewacji kamienic w ukladzie szczytowym

osi elewacji nowej zabudowy dzialek;

- zachowanie zarysu Sredniowiecznych blokow zabudowy — podziat zabytkowego zespolu

kompozycyjnie na  bloki urbanistyczne, z konfecznodcia uporzadkowania zabudowy

wewngtrzblokowsej i domkniecia poszczegéinych blokéw;

- obrzeiny - pierzejowy ukiad zabudowy blokdw urbanistycznych;

- zakaz nadbudowy obiektéw zabytkowych, zardwno wpisanych do rejestru zabytkdw jak I

posiadajgcych wysokie wartosci kufturowe;

- zakaz nadbudowy budynhow znajdujacych sie w pierzejach przyrynkowych;

- wydobycie w elewacjach pierzejowych podzialéw odpowiadajacych cechom historycznych

podziaiow na posesje;

- wefécia do wnetrz blokowych przez przejScia bramowe;

- tworzenie we wnetrzach blokowych pasazy i dziedzificéw lub miejsc zagospodarowanych

zielenig; dostepnosé przeféclami lub wjazdami bramowymi nha zasadach sfuZebnosci w

zakresie koniecznej dostepnosdci komunikacyfnej;

2) dostgpnosci wewnetrznych dziedzincéw i zielonych wnetrz blokowych przejsciami lub

przejazdami bramowymi na =zasadach siuZebnosel w zakresie koniecznej dostepnosci

komunikacyjnej;

3) jednoczesnef modernizacji ulic | placow wraz z oswietleniem | przebudowa badZ

modernizacja oraz realizacja sieci uzbrojenia podziemnego, wraz z uporzadkowaniem

nawierzchni ciggow jezdnych | pieszych przy zastosowaniu materialow wlasciwych dla terenu
starego miasta (bruki kamienne, kostka kamienna, materialy imitujacej;

4) wbudowania wszelkich hubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej w budynki,

wzglednie stosowania moduféw podziemnych;

5) organizowania letnich ogrodkéw kawiarnianych wylgcznie jako przediuzenia sal

konsumpcyjnych lokali gastronomicznych;

6) niedopuszczania lokalizowania obiektéw typu nietrwafego jak wszelkiego rodzaju kioskow,

puniktoéw gastronomicznych i targowisk poza terenem do tego wyznaczonym I tylko w okresie

letnim;

7) niedopuszczania handlu obwoZnego z wyjatkiem incydentalnych kiermaszy zwigzanych z

okredlong imprezy;
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8) wprowadzenia wewnatrz starego miasta w refonie muréw obronnych w czg¢sci zachodniej i
poéfnocnej zabudowy niskiej (do 2 kondygnacf) opartej jedna $ciang na murach. Od strony
zewnetrznef muréw elewacje musza byé realizowane z materialow historycznie uzasadnionych

(cegla o odpowiednich wymiarach, kamiet w ukiadzie pasmowym). Niedopuszczalne sa

materialy imitujace.

9) poprzedzania wszelkich prac zwiazanych z robotami ziemnymi, ratowniczymi badaniami

archeoclogicznymi o charakterze wykopaliskowym

10) Przy remontach i modernizacjach istniejacych obiektéw oraz zabudowie uzupeiniajacej

dopuszcza sie jedynie materiafy tradycyjne, uzasadnione historycznie:
- pokrycia dachéw -~ dachéwka ceramiczna,

- elewacje — tynki mineraine, drewno, cegfa ceramiczna,
- cokoly — kamiefi naturainy.

Strefa ,W” obejmuje obszar stanowisk archeologicznych i planowanych badan

archeologicznych. W strefach ,A” i ,W" obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagar

konserwatorskich. Dzialalnosé inwestycyjna na (tym obszarze wymaga uzgodnienn z

Wojewoédzkim Konserwatorem Zabytkow w Olsztynie.

Na terenach polozonych w obrebie strefy ,E” ochrony ekspozycji obejmujacej obszar

krajobrazu integralnie zwigzanego z zabytkowym zamkiem, murami obronnymi i Palacem

Donéw obowiazuja nastepuface zasady zagospodarowania:

- rewaloryzacja i pieleghacja zespofu zieleni parkowsej,

- lokalizowanie oraz ksztaitowanie zabudowy i zieleni winno uwzgledniaé zabezpieczenie
wladciwego eksponowania zespoléw | obiektéw zabytkowych na Starym Miescie i
terenach przylegfych

- wszelkie zmiany zabudowy i zagospodarowania terenéw na obszarze strefy wymagaja
uzgodnien ze Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz z Wojewbdzkim
Konserwatorem Przyrody.

Na terenie wzdiuz ulicy Mickiewicza i muréw miejskich istnieje mozliwo$¢ realizacji parkingow

po przeprowadzeniu na tym terenie badan archeologicznych, poniewaz jest to teren dawnej

fosy. Dopiero w oparciu o wyniki badan WKZ podejmie decyzje o ewentualnej lokalizacji
parkingu.

A2 MU - Strefa mieszkalno uslugowa. Obszar zabudowy Srodmiejskiej w czeécei $rodkowej i zachodnigj objety
strefg ,B" ochrony konserwatorskiej, w ktore] obowiazuje rygor w zakresie utrzymania zasadniczych
elementéw rozplanowania istniejace] substancji o wartesciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej
zabudowy. Obowiazuje tu ochrona:

- QOchrona historycznego uidadu ulic | placéw,

- Ochrona historycznych podzialow parcelacyjnych blokéw,

- Ochrona historycznef skall zabudowy.

W skiad strefy ,,B” wchodzg podstrefy ,B1”, w ktérych obowigzuje:

- ochrona historycznego ukladu ulic | placow,

- ochrona historycznej skali zabudowy.

W strefie tej obowiazuja nastepujgce zasady zagospodarowania:

- nowa zabudowa realizowana w obrebie strefy nie moze przekraczaé wysokosci kalenic
obiektow historycznych,

- ewentualne rozbudowy obiektéw historycznych nie moga powodowac:

o  podwyzszenia kalenicy dachi;

o0  zmiany kierunku kalenicy dachu;

o powstania asymetril pofaci dachowych;

o  zmiany profilu szezytu budynku;

o zimiany wielkosci otworéw okiennych.
Jest to obszar zabudowy wielorodzinnej i usfug na wydzielonych dzialkach, posiada nieznaczne mozliwosci
zabudowy plombowej, jedynie kwartat ograniczeny ulicami: Szpitaina, Mickiewicza, 1-go Maja i Ogrodowg
posiada potencjalne tereny do zabudowy; wymaga fo opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Teren pod zainwestowanie miasta zostaf powigkszony o fragment terehu Kolejowego.
Zabudowa wzdluz wschodnie] strony ulicy Pulaskiego | czesciowo po zachodniej stronie objeta jest strefg ,B1”
ochrony konserwatorskie] gdzie obowigzuje historyczna skala zabudowy. Dziatalnosé inwestycyjna w strefach
.B" i ,B1" wymaga uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie.

A3MU - Strefa mieszkalno ustugowa. Jest to obszar czgsciowo zabudowany zabudowa wielorodzinng z ustugami
na wydzielonych dziafkach i zakladem produkeyjnym przeznaczonymi do adaptacii. Stanowi on przedtuzenie
istnisjace] zabudowy $rodmiejskie] i posiada znaczne rezerwy terenowe przeznaczone na cele budownictwa
mieszkaniowego wislorodzinnego komunainego, spoldzielczego i czynszowego oraz ustug ogélnomiejskich i
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osiedlowych. Wysokoéé zabudowy — 4 kondygnacje z wysokimi dachami krytymi dachdwka lub materiatami
dachéwko podobnymi z poddaszem wykorzystanym na cele mieszkaniowe.

A4ZP - Sirefa zieleni parkowej z urzadzeniami sportowymi (korty tenisowe) i kulturalinymi {muszla koncertowa).
Ten kompleks zieleni powinien mie¢ powigzanie z zielenig wokdt Starego Miasta i uZytku ekologicznego
(jednostka F). Po przeprowadzeniu badari dendrologiczno — konserwatorskich zasiegu historycznego
parku oraz po uzyskaniu zgody WKZ, istniefe mozliwos¢ korekly zasiegur historycznego parku oraz -
wprowadzenie, na obszarze wylaczonym, funkcji jak na terenie AZMU.

Jednostka strukiuraina ,,B”

Obejmuje péinocno  zachodnig czesé miasta. Podstawowa funkcjg te] jednostki jest zabudowa
jednorodzinna istniejaca z rezerwa terenu na dalszy rozwdj.

Czesciowo objgta strefg ,B” ochrony konserwatorsklej.

B1MU - Strefa mieszkalno ustugowa zabudowy jednorodzinnej. Obszar czgsciowo zabudowany. Czest tej
zabudowy objeta jest strefg ,B+" a wzdluz ulicy Dgbrowskiego strefg ,B" ochrony konserwatorskie].
Obowiazujg tam rygory jak w A2MU. Rezerwy terenu przeznacza sig na cele zabudowy jednorodzinnej.
Wysoko$é budynkéw do 2 kondygnacii z wysokimi dachami i uzytkowym poddaszem.

B2PK - Sirefa rzemiosta produkcyjnego i baz obslugi miasta. Adaptowane bazy obstugi komunalnej miasta i
rzemiosto produkeyjne z mozliwoscig rozwoju. [stniejaca zabudowa mieszkalna nie podlega rozbudowie.

B3NO - Strefa kamunalnej oczyszczaln sciekéw

B4WZ - Strefa komunalnego ujgcia wody

B5ZC - Strefa cmentarzy z zielenig wysoka stanowiaca dominanty w krajobrazie miasta.

B6Z - Strefa ogrodéw dziatkowych i zieleni niskiej na terenach podmoklych, w powiazaniu z zespolem zieleni
uzytku ekologicznego i parkiem miejskim stanowig, ekosystem miasta.

B7MR — strefa terendow mieszkalnictwa zwigzanego z rolnictwem.

B8R - strefa terenow uzZytkowanych rolniczo.

Jednostka strukturaina ,,C”

Obejmuje péinocna czest miasta. Jest oddzielona od $rddmiescia torami kolejowymi. Podstawowa funkcia
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z niewielkg iloscia wielorodzinne]. W skiad tej jednostki wchodzi
kompleks koszarowy jednostki wojskowej objetej sirefq ,B” ochrony konserwatorskiej. Rezerwy terenowe na
rozwoj tej jednosiki sg ograniczone.

C1MU - Strefa mieszkalno ustugowa zabudowy jednorodzinneg] z niewielka iloscia domdéw wielorodzinnych oraz
usiug na wydzielonych dziatkach. W strefie "B” achrony konserwatorskisj obowiazuja rygory jak w A2MU. Jest
to teren z niewielkimi mozliwos$ciami uzupetnien zabudowy.

C2KW - Sirefa terendw specjalnych - zespot koszarowy jednostki wojskowej. Obszar objety strefg ,B” ochrony
konserwatorskiej, obowiazuja rygory jak w A2MU.

C3PK - Strefa rzemiosla produkeyjnego. Wydzielone dziatki niezabudowane - teren do zagospodarowania. W
poludniowej czesci obszar zostal powickszony o tereny kolejowe przeznaczone do
zagospodarowania miejskiego.

C4ST - Strefa urzadzent sporfowych i furystycznych - boisko sportowe z mozliwodcia urzadzenia zespolu
rekreacyjnego nad woda.

C5ZP - Strefa zieleni parkowej do rewaloryzacji. Na tym terenie istnieje stacja redukcyjna 1° gazu ziemnego.

C6Z - Strefa ogrodow dzialkowych i zieleni niskiej na terenach podmoklych z powigzaniu z jeziorem Skiertag i
terenami przyleglymi do jeziora stanowi ekosystem miasta.

CTMR — strefa terenéw mieszkalnictwa zwigzanego z rolnictwem.

C8R — strefa terenow uzytkowanych roiniczo.

C9KZ — strefa terenéw komunikacji i zieleni izolacyjnej obslugujgca tereny powojskowe
przeznaczone do rewitalizacji.

Jednostha strukturalna ,,D0”

Obejmuje pdtnocno wschaodnig czgsdé miasta wzdiuz toréw kolejowych. Jest to dzielnica przemystowo
skladowa. Posiada rezerwy terenu na dalszy rozwdj.

D1P - Strefa przemystowa. Istniejace zainwestowanie to zaklady produkcyjne, bazy, sklady, rzemiosio
produkeyjne z niewielkimi mozliwosciami poszerzenia terenu. Istniejaca zabudowa mieszkalna nie podlega
rozbudowie.

D2P - Strefa przemyslowa - rezerwa terenu pod rozwdj zakladéw produkeyjnych, hurtowni itp. Zmiana
podstawowego ukiadu komunikacyjnego w dzielnicy przemysfowej polega na zmianie
przebiegu drogi klasy L — 7KDL, przez przesuniecie jej w kierunku toréw kolejowych.
Powigze ona drogi dojazdowe obsfugujace poszczegbine tereny pod zakfady produkcyjne i
magazynowe (wjazdy zaznaczone w rysunku studium). Nadal jest to droga wigZaca ulice
zbiorcze 1 KDZ i 3 KDZ. W celu uplynnienia ruchu odcinek drogi powiatowej 2KDL pomigdzy
drogami 1KDZ i 3 KDZ projektuje sie do podniesienia kiasy do klasy drogi (12KDZ)
zhiorczej. Wymaog opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po
zmianie podstawowego ukiadu komunikacyjnego.

Jednostka strukturaina ,,E”

Obejmuje poludniows czesé miasta. Podstawows funkcjg jest zabudowa jednorodzinna istniejgca [
znaczne rezetwy na dalszy rozwdj. Przewidziano teZ rezerwe na strefg przemyslowa z uwagi na latwie|szy
sposOb uzyskania terenu od Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa.
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E1MU - Strefa mieszkalno uslugowa zabudowy jednorodzinnej. Obszar zabudowany z niewielkg rezerwg terenu
na poszerzenie zabudowy. CzesG zabudowy objeta jest strefg ,B1" ochrony konserwatorskiej z
obowlgzujacymi rygorami jak w A2MU. Wydzielone nowe dzialki winny mie¢ wielkos¢ do 1000 m?. Zabudowa
parterowa z wysokimi dachami pokrytymi dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwko podobnym z
wykorzystaniem poddaszy na cele mieszkalne.

E2MU - Strefa mieszkalno uslugowa zabudowy jednorodzinne]. Jest fo rezerwa terenu, na kitdra nalezy
opracowaé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Warunki zabudowy: dzialkki o wietkosci do
1000 m®, wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnaciji z wysokimi dachami krytymi dachéwka ceramiczng lub
materiatlem dachéwko podobnym z wykorzystaniem poddaszy na csle uzytkowe.

E3P - Strefa przemyslowa. Rezerwa terenu pod rozwéj zakladéw produkcyjnych. Wymdg opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

E4ZP - Strefa zieleni izolacyjnej oddzielajacej réine sposoby uzytkowania terenu. Zieleh ta
winna by¢ utrzymywana przez zakfady w E3P.

E4R - strefa terendw uzythowanych rolniczo.

Jednostka strukturalna ,,F”

Obejmuje teren na zachdd od $rédmieseia. Jest to uzytek ekologiczny wraz z okalajgcymi go terenamt
zielonymi, funkcjonalnie powigzanymi z duzymi zespotami zieleni miejskiej tworzacymi system ekologiczny
miasta.

F{UE - Uzytek ekologiczny.

F2ZP - Strefa Zieleni parkowej urzadzonej wokdt uzytku ekologicznego. Ksztaltowanle zieleni winno uwzgledniac
zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotow i obiekiow zabytkowych na Starym Misécie i terenach
przylegiych. W czgsci objetej strefa "E” ochrony ekspozycji wymagane jest uzgodnienie z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w Olsztynie. W poludniowej czesei strefy wydzielono teren na urzadzenie ogrodow
dziatkowych. Od strony poinocnej wzdiuz granicy uzytku ekologicznego F1UE nalezy wydzielic
ogdinodostepny pas terenu na urzadzenie alei dla pieszych | rowerzystow.

7. Kierunki przeksztalcen struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy

Diagnoza uwarunkowan przestrzennych gminy pozwolita na wyodrebnienie na jej obszarze 6
podstawowych jednostek struktury funkcjonalno przestrzennej oznaczonych symbolami: ,R” ,RT” ,M” ,, 7" ,,TR”
LRT1". Roznia sie one gléwnie uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz predyspozycjami obszaru do rozwoju
funkeji gospodarczych i kierunkami polityki przestrzennej. Generalnie w gminie nalezy poprawi¢ zaopatrzenie
wodne we wsiach dla celdw przeciw poZarowych poprzez wykonanie punktdw czerpania wody lub rozbudowe
sieci hydroforowej do wydajnosci min. 10l/sek.

Jednostka strukturaina ,R"

Teren jednostki obejmuje potnocna, i péinocno — wschodnia cze$¢ gminy, grunty wsi, Markowo, Struzyna,

Ztotna, Kalnik, Chaojnik i Kepa Kalnicka.

Obszar charakteryzuje sie bardzo korzystnymi warunkami przyrodniczo — rolniczymi (debre gleby, korzystny
agroklimat i stosunki wodne) oraz mniejsza niz pozostaly obszar gminy wrazliwoscia na antropopresjg. Cala
jednostka nie jest obszarem jednorodnym. Tereny upraw rolnych przedzielone sq kompleksami lesnymi, kiore
stanowig ciagi obejmujace skraj jednostki, a w czesci zachodniej oddzielajg tereny wsi Chojnik i Kalnik od
pozostatego obszaru jednostki. Niewielki fragment terenu w czesci pétnocnej i péinocno-wschodniej znajduje sig
w obszarze chronionego krajobrazu — OChK Rzski Waskiei.

Podstawowe kierunki rozwoju rolnictwa na obszarze jednostki fo:

- tworzenie, w oparciu o zasoby gruntéw Skarbu Panstwa, duzych gospodarstw o charakterze farmerskim, lub

gospodarstw specjalistycznych na mniejszych areatach;

- wykorzystanie istniejacych obiektéw po gospodarstwach panistwowych do wznowienia produkcji zwierzgcej

lub na zaklady przetworstwa rolno — spozywczego, magazyny itp.;

- na terenach o walorach krajobrazowych, przy kompleksach lednych tworzenie. gospodarstw o profilu

agroturystycznym.

Przewiduje sie nastgpujace rozwiazania w zakresie gospodarki sciekowej:

miejscowosé Chojnik przewiduje sig skanalizowaé, a Scieki utylizowaé w mechaniczno-biologicznej

oczyszczalni sciekow,

- z uwagi na znaczne zainwestowanie w miejscowosciach Kalnik, Markowo i Struzyna wskazane bytoby
docelowo skanalizowanie ich siecig zbiorcza [ utylizacja $ciekow w projektowanych oczyszczalniach
sciekow przy poszczegdlnych miejscowosdciach. Dopuszcza sig rozwigzania gospodarki sciekowej w
oparciu o indywidualne systemy utylizacji $ciekéw z odprowadzeniem éciekéw w grunt lub do istniejacych
ciekow. Dopuszcza sig realizacje zbiomikéw bezodplywowych,

Jednostha strukturalna ,RT”

Teren jednostki polozony jest w $rodkowej czeéci gminy w sasiedztwie obszardw przylegtych do miasta
Morag, cbejmuje miejscowosci: Nowy Dwor, taczno, Jurki, Jurecki Miyn, Plebania Wolka, Krélewo, Kamionka,
Rolnowo, Dobrocinek. Obszar jednostki nie znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu Teren
charakteryzuje sie korzystnymi warunkami przyrodniczo — rolniczymi, w zachodniej czesci jednostki zwlaszcza
rejon wsi Krolewo, Rolnowo, Nowy Dwér. Cecha charakterystyczng tego terenu jest prognozowany
rozwéj obszaréw pofozonych w bezposrednim sgsiedztwie miasta, w powligzaniu z istniejacymi
miejscowosciami takimi jak :Nowy Dwor, Antoniewo, Kruszewnia, Jurecki Miyn, Jurki oraz
taczno pofozone w niewielkief odleglosci od miasta. Projektuje sie tu rozwdj wielofunkcyjny
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miejscowosci, ktéry umozliwi realizacje nowych miejsc pracy w powigzaniu z 2abudowg
mieszkalng. Zachowanie istniefacych gospodarstw rolnych w powigzaniu z roiniczym
uzytkowaniem obszaréw o glebach najlepszych klas bonitacyjnych.

Podstawowe kierunki rozwoju rolnictwa na obszarze jednostki to:

- na terenach o korzysitnych warunkach przyrodniczo rolniczych rozwéj gospodarstw o charakierze
farmerskim;

- tworzenie gospodarstw specjalistycznych na terenach o stabszych glebach i polozonych w niewislkiej
odiegtoéci od miasta lub jednostek esadniczych.

Przewiduje sie nastgpujgce dziatania w zakresie gospodarki Sciekowej:

- miejscowosci stanowigce ,satelity” Moraga tj. Jurecki Miyn, Plebania Walka, Jurki, taczno i Nowy Dwdr
powinny docelowo zostaé skanalizowane z odprowadzeniem Sciekéw do systemu kanalizacyjnego
miejskiego. Nie przewiduje sig rozwigzan oczyszczalni indywiduainych z odprowadzeniem $ciekow w
grunt,

- miejscowosé Krolewo powinna docelowo zostaé skanalizowana a Sclekl przettoczane do miejscowosci
Chojnik. W Chojniku przewiduje sig realizacje oczyszczalni sciekow, w ktdre] nastapitaby utylizacja
sciekéw z miejscowosci Chojnik, Krolewo oraz sciekéw dowozonych ze zbiornikéw bezodptywowych z
miejscowosci Kamionka, Rolnowo, Dobrocinek. Odbiornikiem Sciskéw oczyszczonych moze byé doplyw
rzeki Saly przeplywajacy w poblizu migjscowosci Chojnik.

Jednostka strukturalna M

Jest to teren miasta Morag i terenéw do niego przyleglych. Morag jest dobrze skomunikowany z terenem
gminy oraz z miastami: Olsztynem, Elblagiem, Ostrodg i Lidzbarkiem Warminskim. Miasto posiada wewngtrzng
strukture funkcjonalno — przestrzenna z dzielnica przemyslowo — skladowa,

Zadaniem polityki przestrzennej bedzie tworzenie korzystnych warunkéw do lokalizaci wigkszych
zakladéw przetworstwa rolno — spozywczego, przechowalnictwa, suszarni, chiodni skiadowych, przez
przygotowanie rezerw terenéw w planach miejscowych oraz uzbrojenie terendw w infrastrukture techniczna,

Obreb Jedrychéwka w bezposrednim sgsiedziwie miasta stanowi osadnictiwo o
zabudowie rozproszonej poloione na terenie o hkorzysinych warunkach przyrodniczo
rolniczych. Brak jest tu zabudowy skupionej stanowigcej jednostke osadnicza. Proghozuje sig
powstawanie wighszych skupisk zabudowy w nawigzaniu do drogi powiatowej 1215N oraz
innych drég publicznych. Na teren ten nalezy opracowaé plan miejscowy w celu
uporzadkowania chaotycznie rozmieszczonej zabudowy oraz stworzenie mozliwosci uzbrojenia
terenu w kanalizacje sanitarna.

Podstawowym kierunkiem rozwoju na obszarze przyleglym do miasta jest rozwdj rolnictwa o charakterze
JZywicielskim®. Sg to gospodarstwa specjalistyczne, ogrodniciwo, sadownictwo, drobiarstwo, gospodarstwa
wielokierunkowe, oraz drobne zakiady przetworstwa rolno — spozywczego.

Przewiduje sig nastgpujace dziatania w zakresie gospodarki Sciekoweij:

- miejscowosé Maliniak powinna docelowo zosta¢ skanalizowana a 4cieki przetloczone do systemu
kanalizacji sanitarnej w Moragu i utylizowane w obecnie budowane] wysoko sprawne| oczyszczalni
Sciekow.

- miasto Morag powinno zostaé w peini skanalizowane wraz z projektowanymi terenami rozwojowymi, a
realizacja oczyszczalni powinna zosta¢ zakoficzona.

Jednostka sfrukturalna ,,T”

Jast to obszar obejmujacy potudniowo wschodnig czesé gminy, rejon turystyczny poiozony wokét jeziora
Narie - turystyka wodna i pobytowa. Obszar potozony w zlewni pojeziernej, obejmuje miejscowosci: Kretowiny z
kompleksem turystycznym na pdlwyspie, Gulbity wraz z zainwestowaniem turystycznym, Woryly Morgskie,
Niebrzydowo Wielkie, Wilnowo, Gubity, Tatlawki. Teren prawie w caloéei znajduje sig. na obszarze chronionego
krajobrazu. W miejscowosciach | na terenach przyleglych przewiduje sig rozwdj wielofunkeyjny. Na terenach
przewidzianych pod rozwdéj turystyki (R} dopuszcza sig mozliwosé powstawania zabudowy rezydencjalnej,
mieszkalno — ustugowej i rolniczej. Wszystkie miejscowosci poza Gubitami sg zwodociagowane.

Obszar charakteryzuje sig stabymi warunkami przyrodniczo rolniczymi, natomiast wysokimi walorami
przyrodniczo krajobrazowymi, preferowany do rozwoju funkeji turystycznej.

Podstawowe kierunki do rozwoju rolnictwa na obszarze jednostki to:

- rozwdi gospodarstw rolnych wislokierunkowych,

- rozwdj w jednostkach osadniczych funkgji agroturystycznaj,

- rolnictwo na terenie calego obszaru powinno opieraé produkeje o ekologiczne zasady gospodarowania.

Z uwagi na specyfike potozenia terenu konisczne sa nastgpujace dzialania w zakresie gospodarki
Sciekowej:

- sukcesywna rozbudowa kanalizacli sanitamej wg “koncepcji skanalizowania zachodniej strony jeziora
Narie” z odprowadzeniem dciekéw do kanalizacji sanitarnej w Moragu i utylizacji ich w nowej
mechaniczno - biologiczno - chemicznej oczyszczalni. Dotyczy to miejscowosci i terendw turystycznych
w Kretowinach, Bogaczewie, Gulbitach, Worytach Morgskich, Niebrzydewie Wielkim i Malinlaku;

- docelowo skanalizowanie miejscowosci Wilnowo siecig kanalizacji sanitarnej i przetloczenie $ciekéw do
realizowanego systemu opaskowego jeziora Narie badz w kierunku gminny Mitakowo do miejscowosci
Boguchwaly, jeéli zostanie ona skanalizowana.
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- docelowa, przy zajoZeniu znacznego rozwoju miejscowosci Gubity, przewiduje sie jej skanalizowanie i

przettoczenie sciekow do systemu przesylowego w gminie Lukta.
Jednostka strukturalna ,TR”

Teren jednostki obejmuje poludniows czedé gminy. Jest to teren o siabych g[ebach duzej wrazliwosci na
antropopresijg, teren bez izolacji od podstawowego poziomu wodonosnago w rejonie wsi Bramka, Zawroty, Zabi
Rég, Rus, Prosno. Zachodnia czgs¢ obszaru znajduje sie na obszarze chrenionego krajobrazu — OChK -Lasdw
Taborskich. Stanowi rejon turystyczno ralniczy.

Podstawowe kierunki rozwoju rolhictwa na obszarze jednostki to:

- rozwdj w jednostkach osadniczych funkcjl agroturystycznej. Rolnictwo na terenie tego obszaru powinno

produkcjg opieraé o ekologiczne zasady gospodarowania,

- wystgpuja, fu szczegdlne preferencje do tworzenia gospodarstw ekologicznych (w gospodarstwach tych,

produkty posiadajg atesty ,zdrowej zywnosci”),

- rozwdj przestrzenny jednostek osadniczych uwarunkowany jest uzbrojeniem terenu w kanalizacjg sanitama,

- W jednostkach osadniczych uzbrojonych w kanalizacjg sanitarna postuluje sig rozwoj drobnych zaktadéw

przetwérsiwa rolnego,

- na terenach bez izolacji postuluje sig zwigkszanie lesistosci przez zalesianie gruntdw o niskie| przydatnosci

rolniczej potozonych przy kompleksach lesnych.

Specyfika terenu wymaga nastqpu;acych dziatan w zakresie gospodarki éclekowej
- miejscowosci Ru$ i Zabi R6g, z uwagi na potozenie na styku z gm[na_ Y ukta, przewiduje sig skanalizowaé, a

scieki przetfoczyé do systemu kanalizacji przesylowe] w gminie tukta (wsie Kotkowo i Florczaki), przy
ponoszeniu oplat eksploatacyjnych [ partycypacji w kosztach rozbudowy oczyszczalni sciekow w tukceie.

- w miejscowosci Zawroty brak zbiorcze| kanalizacji. Przewiduje sig skanallzowanie powyzsze] miejscowosai
i przetloczenie Sciekow w kierunku Moraga lub systemu przesylowego w gminie tukta {do misjscowosci
Florczaki). Wybor wariantu zalezy od gminy.

- z uwagi na polozenie miejscowodci Bramka w niewielkiej odleglosci od Moraga projektuje sig
skanalizowanie wsi i przetloczenie sciekdw od kanalizacji miejskiej,

- miejscowos$é Prosno, polozona na terenach bez izolacji od uzytkowych warstw woedonoénych, powinna
zostaé docelowo skanalizowana, a $cieki utylizowane w mate] oczyszczalni zbiorczej. Odbiornikiem
$ciekdw oczyszezonych moze byé ciek przeptywajacy w poblizu miejscowoéci.

Jednostka strukturalna ,RT1”
Teren jednostki obejmuje poludniowo — zachodnig czgsé gminy. Zachodnia czgéé obszaru znajduje sig na
terenie chronionego krajobrazu — OChK Kanalu Elblgskiego.

Teren jednostki posiada zroznicowane warunki przyrodniczo rolnicze oraz roézng wrazliwosé na antropopresjg.

Obszar obejmuje nasigpujace miejscowosci: Stonecznik, Bozecin, Bartgzek, Wenecja, Lubin, Raj, Silin.

Podstawowe kierunki rozwoju rolnictwa na obszarze jednostki to:

- tworzenie, w oparciu o zasoby gruntdw Skarbu Paristwa, duzych gospodarsiw o charakterze farmerskim, lub

gospodarstw specjalistycznych na mniejszych areatach;

wykorzystanie istniejacych obiektdw po gospodarstwach parstwowych do wznowienia produkeji zwierzgcej

lub na zaklady przetwdrstwa rolno — spozywczego, magazyny itp.;

na ferenach o walorach krajobrazowych, przy kompleksach lesnych tworzenie gospodarstw o profilu

agroturystycznym.

Z uwagi na specyfike terenu konieczne sg nastepujace dziatania w zakresie gospodarki ciekowej:

- miejscowost Slonecznik jest skanalizowana i posiada mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig sciekow.
W miarg rozwoju miejscowosci powinna nastepowaé rozbudowa sieci kanalizacyjnef oraz w miarg
potrzeb modernizacja oczyszczalni,

- miejscowosé Bozecin powinna zostaé w calodci skanalizowana, a $cieki utylizowane w mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej przy tej miejscowosci. Odbiornikiem &ciekow
oczyszezonych bytby przeplywajacy przez Bozgcin ciek - daptyw rzeki Dreli,

- miejscowosé Bartgzek powinna zostaé skanalizowana siecig kanalizacji zbiorczsj, a scieki przelioczone
do kanalizacji w miejscowosci Stonecznik i utylizowane w tamtejszej oczyszczalni,

- nalezy przewidywaé docelowo skanalizowanie miejscowosci Wenecja siecig kanalizacji sanitamej
zbiorczej (w miarg jej rozwoju) i utylizacjg sciekow w projektowane] dla Wenacji oczyszczalni ciekdw lub
przettoczenie ich do oczyszczaini w Stoneczniku; bgdzie fo wymagato prawdopodobnie rozbudowy i
madernizacji oczyszczalni,

- nie przewiduje sie skanalizowania niewielkich miejscowosci Lubin i Raj. Scieki ze zbiomikow

bezodptywowych powinny by¢ wywozone na punkt zlewny najblizszej oczyszczalni,

miejscowosé Silin powinna docelowo zostaé skanalizowana z odprowadzenie Sciekéw do systemu miasta

Morag. Nastapi to prawdopodobnie w momencie rozbudowy i uzbrojenia miasta w jego potudniowsj
czasci.
8. Kierunki rozwoju systemu komunikacii w miescie

Ulice wojewadzkie tworza w miescie w chwili obecne] uklad nadrzedny i powinny by¢ dostosowane do
parametrow ulic Klasy G i Z - linie rozgraniczajgce minimum 25,0 - 20,0m ( wyjatkowo 15,0m), jezdnie 7,0m oraz
chodniki. W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania miasta przyjgto zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie { Dz.U Nr 43), zasadg, Ze w wyjatkowych wypadkach
uzasadnionych istnigjacym zagospodarowaniem dopuszcza sig przyjecie mniejszych szerokosci ulic w liniach
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rozgraniczajacych, jednak pod warunkiem, Ze szercko$¢ ta powinna zapewnia¢ mozliwodé umieszczenia
elementdw ulicy | urzadzen z nig zwigzanych.
Projektuje sig wyeliminowanie tranzytu przez Stare Miasto poprzez nastepujace prowadzenie ruchu w miescie:
Wiot od strony Olsziyna drogg wojewodzka nr 527 w klasie G (linie rozgraniczajace szerokosci 25,0m),
przechodzaca od ronda {skrzyzowanie ulic Wrablewskiego, Sienkiewicza | Pomorskisf) w nowoprojekiowang ulice
klasy G przechodzaca poza zabudowa, czgsciowo brzegiem rozlewiska a nastgpnie poprzez nowoprojektowane
rondo na skrzyzowaniu ulic Weneckiej | Dabrowskiego do istniejgce] ulicy Dabrowskiego i dalej do wylotu na
Matdyty (droga wojewddzka nr 519) po istniejace] skorygowanej trasie.
o  Wylot w kierunku Ornety i PienigZna pozostaje w klasie Z - linie rozgraniczajgce szerokosci 20,0 m.
Proponuje sig prowadzi¢ trasg ulicami: Sienkiewicza, Lesna , Warminska i Zeromskiego
«  Wylot z kierunku Ornety i Pienigzna w kierunku Matdyt proponuje sig poprowadzlé ulicami Zeromskiego i
Wojska Polskiego do drogi powiatowej taczace| sie poprzez wiadukt z droga wojewddzka 519.
Ustala sig nastepujacy ukiad funkcjonalny drég i ulic w miescie:
Uktad nadrzedny stanowig nastepujgce ulice i drogi:
1 KDG — droga wojewddzka nr 527 - kierunek do Qlsztyna
2 KDG — ulica noweprojektowana
3 KDG -- ul. Dabrowskiego
1 KDZ — ul. Sienkiewicza
4 KDZ - ul. Le$na
5 KDZ— ul. Ledna
6 KDZ — ul Warmiriska
7 KDZ — ul. Zeromskiego
8 KDZ — ul Jagiellonczyka
11KDZ — ul. Wojska Polskiego
Uktad podstawowy stanowig nastgpujgce ulice i drogi:
1 KDL — ul. 11 - Listopada
2 KDL — ul. Przemystowa
3 KDL — ul. Mickiewicza
4 KDL — ul. Moniuszki
5KDL —  ul.3-go Maja
6 KDL — ul. Pilsudskiego
7KDL — ul. Nowoprojektowana (dzielnica przemysfowa)
8KDL — ul Wenecka
9KDZ —  ul. Pomorska
2KDZ —  ul. Wréblewskiego
3KDZ - ul. Nowoprojektowana (dzielnica przemysiowa)
10 KDZ — ul. Dabrowskiego
12KDZ — czesé ul. Przemysfowej
Drogi KDL ukiadu podstawowego powinny by¢ realizowane jako drogi powiatowe.
Pozostate ulice stanowia uktad uzupetniajacy miasta
Sciezki rowerowe
Na rysunku studium pokazano mozliwosé przeprowadzenia przez miasto $ciezki rowerowej o znaczeniu
wojewodzkim. Sciezki o znaczeniu lokalnym winny byé przedmiotem osobnego cpracowania.
9. Kierunki rozwoju systemu komunikacji w gminie.

Na podstawie uwarunkowan rozwoju gminy Morag zalozono podziat funkcjonalny drog na ukiad:
nadrzedny, podstawowy, uzupeniajacy.

W uktadzie nadrzednym pozostajg drogi wojewddzkie:

- droga nr 519 (Stary Dzierzgoni} - Matdyty — Morag;
- droga nr 527 (Dzierzgon) — Rychliki — Pasltek — Morag — tukta — Qlsztyn;
- droga nr 528 Ometa - Mitakowo - Morag.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Wodnej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne | ich usytuowanie {Dz.U. nr 43 z 1992r. poz.
430) drogom wojewddzkim nalezy zabezpieczyc:

- minimalne linie rozgraniczajace szerokosci 25 m jak dla klasy drog G (gfowna) dia drogi nr 519 oraz dla odcinka
drogi nr 527 Morgg — Olsztyn.
-minimalne linie rozgraniczajace szerokosci 20 m jak dla klasy Z (zbiorcza) dla pozostalych drég wojewddzkich.

Szerokosé tych linii moze ulec zmianie w wyniku rozpoznania w koncepcji programowa - przestrzennej na etapie
przygotowas do kompleksowe| modernizacji wiw drog do parametréw cdpowiedniej klasy.

W ukiadzie podstawowym obslugujacym bezposrednio wydzielone jednostki strukiuralne znajdujg sie
nastepujgce drogi powiatowe:
- droga nr 1178N Morag — Bogaczewo
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- droga nr 1191N Markowo - Zbozne
- drega nr 1199N Pieszkowo — Boguchwaly — Zawroty
- droga nr 1221N Zabi Rég - Florczaki
- droga nr 1965N Zawroty — Szelag (dr. woj. nr 530)
Drogi te nalezy projektowaé w klasie Z (zbiorcza), dla kidrych naleZzy zabezpieczyé linie rozgraniczajace
szerokosci 20 m.
Waznymi w ukfadzie podstawowym sg rdwniez nastepujace drogi powiatowe:
- droga nr 1180N Morag — dr. nr 1199N
- droga nr 1183N Godkowo — Struzyna — Niebrzydowo Wik. — dr. nr 11B0N na odcinku dr. nr 1191 — Niebrzydowo
Wik.
- draga nr 1186N Wilamowo — Stonecznik — Prosno na odcinku Wenecja - Stonecznik
- droga nr 1192N Liksajny — Tarda — Rus
- droga nr 1211N Sambréd - Morag
- droga nr 1213N dr. nr 1211N (Rolnowo) — Kietkuty — Dobrocin — Wenecja na odcinku gr. gm. — Wenecja
- droga numer 1215N Morgg — Wola Kudypska
- droga nr 1219N Bramka — Tarda — Mitomtyn — Samborowo
- droga nr 1918N dr. nr 1213N — Kamionka — Krélewno — dr. woj. 527 na odcinku dr. woj. nr 527 - dr. nr 1211N

Drogi te nalezy projekiowac w klasie L (lokalna), dla ktérych nalezy zabezpieczyé linie rozgraniczajace
szerokosci 15 m.

Pozostate drogi powiatowe i gminne fworza w gminie uklad uzupetniajacy. Drogi te wymagaia
poprawienia stanu technicznego odcinkéw szezegdinie waznych dla prawidlowego funkcjonowania gminy i
prawidiowef obstugi mieszkarcéw. Drogi powiatowe nalezy projektowac w klasie L (lokalna) | zabezpieczyé pas
drogowy szerokosci min. 15 m. Drogi gminne nalezy projektowaé w klasie L (lokalna) lub D (dojazdowa) i
zabezpieczyé dla nich pas drogowy szerckosci min. 15 m.

Zlokalizowane na terenie gminy zloZza surowcow mineralnych, w przypadku przystapienia do ich
eksploatacji, komunikacyjnie begdg obstugiwane przez drogi publiczne gminne, powiatowe i wojewddzkie. W
zwigzku z tym, Ze transport zwigzany z eksploatacjg kruszyw ma negatywne oddzialywanie na wszystkie
kategorie drog, dopuszczalne naciski pojedynczej osi pojazdu na nawierzchnig jezdni nie moga przekroczyé
faktycznej nosnosci tych drég.

Trasy rowerowe

Przez teren gminy przebiega projektowana trasa rowerowa o znaczeniu miedzyregionalnym. Trasa ta w
miejscowosci Wynki w gminie tukta {gczy sie z migdzynarodowq trasg rowerowa, natomiast w Ornecie ze trasg
migdzyregionalna. Trasa rowerowa o znaczeniu migdzyregionalnym w gminie Morag bedzie prowadzona wzdiuz
drég:
- droga wojewddzka nr 527 na odcinku od drogi powiatowej nr 1178N do ulicy Sienkiewicza.
- droga powiatowa nr 1217N Morag - Bozecin
- droga gminna nr 150046 N Bozgcin - Rus
~ droga gminna 150047N dr. pow. nr 1985N (Rus) — gr. gm. (Kotkowo}

Wyznaczenie i oznakowanie sieci lokalnych tras rowerowych powinne byé przedmiotem odrgbnego opracowania.
Organizacja tych fras powinna mie¢ na uwadze miejsca atrakcyjne turystycznie I nawigzywaé do przebiegu trasy
migdzyregionalnej.

Puolityka przestrzenna gminy w zakresie komunikacji przedstawia sig nastepujaco:
- stymulowanie rozweju przestrzennego gminy poprzez:
*zapewnienie powiazan z krajowym systermnem transportowym,

*zapewnienie dostepnosci do celdw podrézy, umozliwiajagce mieszkancom gminy udziat w rdznych formach
aktywnosci spoteczno gospodarczej,

*zapewnienie wymaganego standardu podrézy (czasu i warunkow jazdy),

- stworzenie odpowiednich warunkdw dowozu | wywozu surowcow i produkiow,

- fagodzenie ucigzliwosci funkcjonowania transportu.

Podstawowe zagadnienia polityki komunikacyjne} na szczeblu lokalnym wymagaja okredienia:

- prowadzenia ruchu rowerowego - trasy lokalne nad brzegami jezior i w migjscach atrakcyjnych turystycznie,

- lokalizacji parkingéw w misjscach atrakcyjnych dla furystdw - wspdlpraca z samorzadami wojewddzkim i
powiatowym,

- sposobu prowadzenia ruchu tranzytowego | docelowego - wspéipraca z samorzadem wojewddzkim,
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- modernizacji odcinkéw drog gminnych | powiatowych (samorzad powiatowy) w celu usprawnienia
- funkcjonowania uktadu komunikacyjnego gminy,
- przegladu drég gminnych i powiatowych pod katem funkcjonalnosci.

10. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznei w miescie

Gospodarka wodna

Dwa wydajne ujgcia wody w petni zaspokoja w perspektywie potrzeby odbiorcow. Adaptuje sig istniejace
magistrale wodociggowe, natomiast w sieci rozdzielczej, szczegdinle w zwartej zabudowie zajdzie koniecznosé
sukcesyjnej wymiany odcinkéw tej sieci. Na wszystkich obszarach nowego zainwestowania, w celu utrzymania
prawidlowego cisnienia, nalezy dazyé do maksymalnego spierécieniowania sieci rozdzielcze.

Gospodarka sciekowa

Rozbudowany system kanalizacji miejskisj nie obejmuje w calosci osiedia Robotniczego. Po zakoficzeniu
realizacji oczyszezalni sciekdw, pokryje ona w pelni potrzeby miasta oraz pozwali na przyjgcie sciekéw z czesci
terenéw gminy. W celu usprawnienia funkcjonowania istnisjacego systemu kanalizacyjnego nalezy przebudowac
kotektory sanitame na wigksze érednice w ul. Pomorskief, przy Placu Kombatantéw i w ul. Dgbrowskiego na
wysokosci ul. Weneckiej oraz zrealizowaé system kanalizaciji na osiediu Robotniczym.

Nowe tereny przewidziane do zainwestowania winny by¢ skanalizowane a Scieki odprowadzone
systemem grawitacyjno - ocznym {w zaleznosci od potrzeb) do istnigjacej siecl.

Kanalizacja deszczowa

Na system odwadniania miasta skladaja sie kanaly kryte i otwarte rowy melioracyjne. System ten na
terenach obecnie zainwestowanych spelnia swoje zadania w zakresie odwadniania miasta ale ma niedomogi w
zakresie ochrony $rodowiska gdyZ na wylotach kanaléw do odbiornikdw nie posiada separatoréw zanieczyszczer
stalych.

Nalezy sukcesywnie eliminowaé nie zaswidencjonowane podtaczenia kanalizacji sanitarnej do sieci
burzowe] na osiedlu Robotniczym.

Nowe tereny przewidziane do zainwestowania nalezy uzbroi¢ w systemy kanalizaciji burzowej.

1. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznef w gminie

Gospodarka wodna

Sprzyjajace warunki hydrogeologiczne i dobra jako§é wéd wglebnych dajg podstawy do
programowania zblorowegc zaopairzenia w wode wszystkich jednostek osadniczych i kompleksow
turystycznych z wodociagow lokalnych wiejskich badZ zbiorowych grupowych. Wykorzystane do tego celu
powinny byé w maksymalnym stopniu istniejgce wydajne odwierty studzienne i istnigjgca infrastruktura
techniczna.

W celu ochrony $rodowiska jak rowniez podniesienia standardu Zycia ludnodci zamieszkatej oraz
istniejacej i projekiowanej bazy turystycznej, nalezy dazy¢é do objgcia catej ludnosci gminy siecig
wodociagowa zbiorezg,

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami na ferenach bez izolacji od uzytkowych warstw
wodonosnych badZ izolacji nieciagte] | zlewni pojezierne], w szczegélnosci na obszarach juz
zainwestowanych i przewidywanych do zainwestowania, konieczna jest budowa sieci wodociagowych
rownolegle z budowg systemdéw kanalizacji sanitarnej i zbiorowej utylizacji $ciekdw. Zaopatrzenie w wodg
miejscowosci nie zwodociggowanych powinno odbywad sie systemowo z ujgé wéd podziemnych
istniejacych badz nowoprojektowanych, ktérych wydajnosé zabezpieczy potrzeby danych miejscowosci i
skupisk ludnosci.

Gospodarka sciekowa

Specyfikacja terenu, budowa geologiczna, rodzaj zagospodarowania przestrzennego oraz wysokie
wymogi w zakresie ochrony érodowiska wymagajg uwzglednienia w gospodarce $ciekowsj ponizszych
zasad.

1. Zaleca sig w pierwszym etapie rozwigzanie systemowe gospodarki $ciekowe] w miejscowosciach
polozonych na terenach bez izolacji od uzytkowych warstw wodonosnych badz o izolacji nieciggtej.
Rozwiazanie to powinno zosta¢ potraktowans priorytetowo ze wzgledu na zagrozenie
zanieczyszczenia uzytkowych warstw wodona$nych. Miejscowosci poloZone na tych terenach powinny
byé skanalizowane z odprowadzeniem $ciekéw do systemow przesytowych lub projektowanych
oczyszczalni.

2. Na terenach jw. nalezy realizowa¢ kanalizacje sanitarng réwnolegle z budowg wodociggu.

3. Z uwagi na pofozenie duzego obszaru gminy na terenie zlewni pojeziernej i ochrony wzmozonej w
miejscowosciach pozbawionych infrastruktury techniczne] zaleca sig realizacje zbiorowej kanalizacji
sanitarnej. Na powyzszych terenach nie dopuszcza sig gromadzenia $ciekéw w zbiornikach
bezodplywowych lub innych rozwigzan gospodarki $ciekowe] zagrazajacych akwenom jeziornym. W
szczegdlnosci na obszarach juz zainwestowanych i przewidywanych do zainwestowania konieczna
jest budowa systemow kanalizacji sanitarnej i zbiorowej utylizacji sciekow.

4. Przyjmuje sig@ zasade skanalizowania docelowo wszystkich wigkszych miejscowoséci gminy oraz
realizacje wysokosprawnych oczyszczalni s$ciekdw w wigkszych miejscowoséciach badz realizacje
systernéw przesytowych zbiorczych z przesylem do mechaniczno - biologiczno - chemicznej
oczyszczalni w Moragu lub innych systemoéw przesylowych (np. w gminie tukta).
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Istniejace opracowanie skanalizowania zachodnie] strony jeziora Narie sukcesywnle realizowane w
znacznym stopniu przyczyni sig do ochrony jeziora.

5. Ze wzgleddéw ekonomicznych przyjmuje sig, Ze nowoprojekfowane oczyszczalnie powinny powstad w
miejscowoséciach lub skupiskach turystycznych, w kiérych obliczeniowa ilos¢ sciekdw w perspektywie
wyniesie = 50 m3/d.

6. Wszysikie nowopowstajace obiekty utylizacji $ciekéw powinny mieé¢ punkt zlewny dla Sciekow
dowozonych z migjscowosci mniejszych.

7. Z uwagi na atrakcyjnos¢ terenu | jego poloZenie nie powinno sig dopuszczaé do powstawania lokalnych
wylewisk §ciekow. Wszystkie produkowane na terenie gminy scieki bytowo-gospodarcze winny byé
oczyszezone w oczyszczalniach o cdpowiednim stopniu redukgji zanieczyszezen.

8. Na terenach pozbawionych izolacji od uzytkowych warstw wodonoénych oraz izolagji nieciagte] nie
dopuszcza sie gromadzenia $ciekow w zbiornikach bezodptywowych lub innych rozwigzan gospodarki
$ciekowej zagrazajacych uzytkowym warstwom wodonognym.

9. Na terenach odpornych na antropopresje dopuszcza sig stosowanie systemdw utylizacji indywidualngj
po uprzednich szczegdlowych badaniach hydrogeclogicznych  wskazujacych — mozliwoéci
odprowadzenia $ciekdw oczyszezonych w grunt. Dopuszcza sig odprowadzenie sciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na wyzej wymienionych terenach.

Wybor rozwigzan gospodarki ciekowe] na terenie gminy nalezy poprzedzi¢ wykonaniem koncepcji
gospodarki sciekowej dla calej gminy oraz analizy techniczno - ekonomicznej tych rozwigzan.

Gospodarka gazowa

Przez teren gminy do miasta Morag przebiega gazocigg wysokiego cisnienia BN 100 PN 6,3 MPa
relacji Dobre Miasto - Morag. Nalezy zachowaé normatywne odlegloéci projektowanych urzadzen i obiektow
od istniejacych i projekiowanych gazociagdw wysokiego cignienia gazu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 30lipca 2001r. {Dz. U. Nr 97 poz. 1055) oraz Rozporzgdzenia Ministra Przemystu i
Handlu z dnia 14 listopada 1995r (Dz. U. Nr 139 poz. 686 — dotyczy gazociggdw, dla ktdrych pozwolenie na
budowe wydano przed dniem 12.12.2001r.) z Pn 91-M-34501.

W strefie chronionej gazociagu tj. po 5,0m po obu jego stronach prace ziemne wykonywaé recznle z
zachowaniem szczegolnej ostroznosci | pod nadzorem pracownika Punktu Dystrybucji Gazu w Moragu.

Zachowadé strefe o szerokogci min. 5,0m po obu stronach gazociagu, ktéra moze by¢ uprawiana
rolniczo lub obsiana trawa, w strefie tej nie nalezy nasadzaé drzew i krzewdw, oraz projektowaé drég i
chodnikdow.

Projekiowane ogrodzenie terenu nalezy uzgodni¢ z pamorskim operatorem Systemu Dystrybucyjnego
Sp. z.0.0 oddziat Dystrybucji Gazu w Olsztynie.

Ze wzgleddéw bezpieczenstwa nalezy zapewnié¢ nieograniczony dostep dla stuzb eksploatacyjnych
POSD Sp. z 0.0 CDG w Oisztynie.

Dopuszcza sie przebudowg kolizyinych odcinkéw sieci gazowe] na warunkach podanych przez
dysponenta sieci. Koszt eliminacji kolizjl bedzie ponosit wnioskujacy.

Na terenie gminy, obszary wiejskie, brak stacji redukcyjnych I° i [I° oraz brak sieci gazowej
sredniego i niskiego ciénienia. Na terenie miasta Morag wystepuja: stacje redukcyjno — pomiarowe I-go
i l-go stopnia oraz dwie stacje pomiarowe ll-go stopnia. W miescie wystepuje réwniez sie¢ gazowa
sgredniego i niskiego cisnienia.

Istnieja techniczne mozliwosci zasilania z sieci gazowej podmiotéw ubiegajgcych sig o
przylaczenie w przypadku uzyskania odpowiednich wshainikéw opfacalno$ci ekonomicznej na
warunkach technicznych okreslonych przez operatora sieci gazowej.

Daisza gazyfikacja miejscowosci w gminie Morag uzaleiniona jest od osiggnigcia
odpowiednich wskaznikow opfacalnosci analiz ekonomicznych.

Po opracowaniu przez gming koncepcji gazyfikacji nalezy dazy¢ do objgcia siecig gazowa, sredniego
cisnienia wszystkich miejscowasci. Pozwoll to na podniesienie poziomu Zycia ludnoéci, jak rowniez
eliminacje istniejacych wyeksploatowanych Zrédel ciepta i zastapienie ich wysokosprawnymi kotfowniami
gazowymi

Gospodarka cieplna

Gospodarka cieplna na terenie gminy oparta jest przewaznie o kottownie Iokalne i paleniska
indywidualne opalane paliwem statym oraz w Zabim Rogu — olejem opalowym. Z wyjatkiem ostatnie]
kotlowni, sq to obiekly w przewaZajacej czesci wyeksploatowane | stanowiq state Zrodlo zanleczyszczenia
powielrza atmosferycznego. Nalezy dazyé do sukcesywnej ich eliminacji lub modernizacji z przechodzeniem
na paliwa ekologiczne.

Elektroenergetyka

Istnigjacy system zasilania gminy w energie elektryczng poprzez wezfowg stacje wysokiego
napiecia 110 kV — Morag oraz rozbudowany ukiad sieci przesylowych WN 110kV i magistrainych
SN 15 kV zaspokaja zapotrzebowanic na energie elekiryczng oraz zapewnia rozwof gminy w tym
zakresie,

Na terenie gminy ustala sie mozliwosé wykorzystania odnawialnych Z2rodef energii
{wiatrowa, geotermalna).

Ustala sie moziiwosé realizacji elektrowni wiatrowych tylko na terenach nie objetych prawna
ochrong przyrody. Ustala si¢ koniecznosé opracowania planu migjscowego pod fermy wiatrakow
Jjako dodatkowych zrédef energii odnawialnej.
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W prognozie oddzialywania na srodowisko planéw miejscowych nale?y wykorzysta¢ opracowane
wcezesniej:
- rozmieszczenie lokalnych elementéw cennych ekologicznie;
- wystepowanie i liczebnos¢ awifauny legowej, przelotnej, wedrownej oraz zimujacej;
- okresli¢ jaka jest moZliwo$é potencjalnego oddzialywania na awifaune oraz okreslic jakie
dziatania nalezy podjaé, aby zminimalizowaé efekt oddzialywania elektrowni wiatrowej na ptaki,
ktére sa podstawowg grupa systematyczng w tym wypadku.

Podstawowe elementy polityki przestrzennej

12.1. Lista wazniejszych dzialaii dla realizacji zadan publicznych
Komunikacja
Modernizacja drég wojewodzkich do wymaganych parametrow klasy ,G”.
Modernizacja i realizacja nowych odcinkéw ulic w miescie w klasie ,Z2", przez ktére przechodzg drogi
wojewddzkie. Przebudowa skrzyzowania ulic Sienkiewicza, Pomorskiej | Wréblewskiego.
Realizacja nowego odcinka ulicy z wiaduktem nad koleja taczges dzielnice przemysiowo sktadows po
péinocnej stronie tordw kolejowych z podstawowym uktadem komunikacyinym miasta.
Modernizacja drég powiatowych do paramstréw klasy ,Z" stanow1apych podstawowy uktad kemunikacyjny
gminy. Poprawienie stanu technicznego dr6g powiatowych i gminnych w klasie ,L” 1 ,D" stanowiacych ukiad
uzupelniajacy.
Realizacja $ciezek rowerowych.
Wyznaczone w studium lokalizacje waZniejszych inwestycji celu publicznego:
- drogi wojewédzkie,
- drogi powiatowe,

- drogi gminne
- inwestycje jak w tabeli
Lp. | Numer Pow. [ha] Polozenie - obrgh Uwagi
dziatki
1 6211 0,3400 Maliniak Dziatka zajgta przez czesé boiska do pitki noznej
2 5/87 0,5300 Nowy Dwér Dziatka zajsta przez boisko
3 11751 1,4050 Wenecja Dziatka zajeta pod boiske
4 14/37 0,9052 Wenecja Dziatka zapewniajgca dostep do jeziora Bartgzek
14/38 0, 4018
5 389M133 1,1363 m. BarteZek - obrgb Dziatka zapewniajaca dostgp do jeziora Bartgzek
Stonecznik
6 389131 0,7640 m. Bartezek — obreb dziatka stanowigca droge dojazdowa do dz. nr
Stonecznik 389/133
7 135/2 0,2100 Gubity ogolnodostepna plaza
Razem 5,6923

infrastruktura techniczna
Dokonczenie realizacji oczyszezalni Sciekdw dia Morgga.
Dokonczenie realizacji skanalizowania zachodnigj strany jeziora Narie (jednostka strukturalna "T"),
Wyposazenie w kanalizacje sanitarna miejscowosci potozonych na terenach bez izolacji od wod wgtgbnych
(jednostka strukiuralna ,TR"). Wyposazenie w systemy kanalizacji sanitarnej miejscowo$ci polozonych w
zlewni pojezierne| {jednostki strukturaine ,M" ,RT" ,RT1"). Wiaczenie calego osiedla- Robotniczego w
Moragu do oczyszczalnl sciekdw.
Realizacja sieci srednlego cignienia oraz gazyfikacja wigkszych mIEjSGOWOSCE w gminie. Realizacja drugisj
stacji redukecyjnej II° i wyposazenie w gaz ziemny potudniowe] czesci miasta - osiedle Warszawskie oraz
dzielnice przemystowo skiadowa w Moragu.

Ochrona Krajobrazu
Zagospodarowanie zieleni krajobrazowsj wokot uzytku ekelogicznego (jednostka strukturalna ,F”).

Obstuga ludnosci
Wyposazenie w sale gimnastyczne tych szkét w gminie, ktdre ich nie maja.
Realizacja kapieliska gminnego nad jeziorem Narie w miejscowosci Bogaczewo.,

12.2. Polityka w zakresie sporzadzania plandéw miejscowych
Na obszarze gminy miejscowymi planami nalezy objaé miejscowosci o spodziewanym znacznym ruchu
budowlanym. Miejscowosciami tymi sq wsie preferowane do rozwoju przede wszystkim turystyki oraz tereny
poza jednostkami osadmczyml przewidziane do zagospodarowania turystycznego.
Dla innych terendw roéwniez moga, by¢ opracowane plany miejscowe jezeli bedzie to wynikato z interesow
gminy.

12.3. Polityka gospodarki nieruchomosciami gminy
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Prowadzenie prawidiowej gospodarki nieruchomosciami jest mozliwe, gdy gmina posiada odpowiednie
zasoby gruniéw na obszarach przewidzianych do wzmozZonego ruchu inwestycyjnego. Sa one takZze niezbgdne
do realizacji celow publicznych. Samorzad gminy celem powigkszenia zasobow komunalnych powinien
koncentrowad sig na:

- nabywaniu gruntow w rejonach, w ktérych beda podjete uchwaly o sporzadzaniu plandw. miejscowych,
- nabywaniu nieruchomosci po korzystnych cenach z wolnego rynku,
- korzystaniu z prawa pierwokupu, na terenach objgtych dziataniami w strategii gminy.

12.4. Polityka przestrzenna zwigzana z obronnoscia i bezpieczeristwem paristwa

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastrukiury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnoséci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z dnia
2 czerwca 2004 r.} i na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717z pézniejszymi zmianami) przyjmuje si¢ nastgpujace Kierunki polityki
przestrzenne] w zakresie obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa na obszarze gminy Morag:

W zwigzku z tym, ze od wlagciwych organéw wojskowych, achrony granic i bezpieczetistwa parnstwa nie
wplynety wnioski i nie zgloszono potrzeb w ww. zakresie, przyjmuje sig kierunki polityki przestrzennej okreslone w
ww. Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury.

Potrzeby obronnogei i bezpieczenstwa panstwa uwzglednione sa w nastgpujacych zagadnieniach, kidre
obejmuje studium gminy:

- wyznaczenie strefy ochronnej od terendw zamknigtych na terenie miasta i gminy;

- kierunki rozwoju systemow komunikacii;

- kisrunki rozwoju w zakresis wyposazenia w infrastrukture techniczna;

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

- kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terenéw wytaczonych
spod zabudowy;

- obszary, na ktérych bgeda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu fokalnym;

- obszary, na kitrych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa;

- inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujace w gminie

IV. INTERPRETACJA NIEKTORYCH POJEC PRZYJETYCH W STUDIUM GMINY

agroturystyka — dodatkowa dziatalnoéé gospodarcza w dziedzinie turystyki w oparciu o gospodarsiwo rolne,
zabezpieczajaca migjsca noclegowe i wyzywienie;

antropopresja — dziafalnoéé czlowieka powodujaca zmiany w Srodowisku przyrodniczym. Antropopresja ma
czesto skutki negatywne np. zanieczyszczenie wod, powietrza, halas;

interes publiczny — nalszy przez to rozumie¢ uogélniony cel dazen dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane
potrzeby ogdlu spoleczensiwa lub lokalnych spotecznosei, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzenny;

inwestycja celu publiczneqo — nalezy przez to rozumieé dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i
ponadiokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowiace realizacig celow, o kidrych mowa wart. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami;

infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia techniczne stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych i gospodarczych w danym uktadzie osadniczym, na ktére skiadajg sig : system komunikaciji i
transportu (drogi, ulice, itp.) oraz uzbrojenia (wodociagi | kanalizacja, sieci energetyczne i telekomunikacyjne,
itp.),

jednostka osadnicza — oznacza skupisko istniejacej zabudowy posiadajace funkcje mieszkania, pracy i
wypoczynku, ktérej przypisana jest okreslona nazwa;

nowa zabudowa moze byé realizowana w nawiazaniu do istniejgcych fednostek osadniczych — oznacza, ze
nowa zabudowa powigzana jest z istniejgcy jednostka osadniczg wspoinym systemem uzbrojenia w infrastrukiurg
techniczng jak zaopatrzenie w woda, kanalizacjg sanitama, energig elekiryczng i system komunikacyjny i
oddalona od niej na mniej niz 250,00m;

parametrach i wskaZnikach urbanistycznych — nalezy przez to rozumieé parametfry i wskazniki ustanawiane w
dokumentach planistycznych, zgodnie z przepisami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 4, art. 16 ust. 2 i art. 40;
standardach — nalezy przez fo rozumieé zbiory i zakresy wymagan dotyczacych opracowan i dokumentow
planistycznych oraz zasady stosowania w nich kategorli i parametréw dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego.
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Struktura przestrzenna zabudowy wsi, ktéra stanowi:

- zabudowa skupiona charakteryzujaca sie znacznym stopniem skupienia zabudowy | wyraznym ksztattem
obrysu zewnetrznego. Z reguly stanowig jg jednostki osadnicze z ciagla, zwarta, zabudowa w wigkszosc
uksztatowane historycznie na zabytkowym ukladzie drogowym z czescig ustugowa, produkcyjng i
mieszkalng;

- zabudowa rozproszona chara.kteryzujqca sig ' malym stopniem skupienia bez wyraZnego obrysu
zewnetrznego. Jest to z reguly zabudowa mieszkalno — produkeyjna powlazana bezpoérednio z misjscem
pracy ij. rolna, rybacka lub lesna.

rolnictwo _ekologiczne (zintegrowane) — polega na wykorzystaniu zasad funkcjonowania agrosystemow

i krajobrazu rolniczego. Rolnictwo to dopuszcza stosowanie $rodkdw chemicznych, ale po uprzednim rozpoznaniu
niezbednych potrzeb | wiasciwych proporcjl. Najwazniejszymi cechami rolnictwa ekologicznego sq :

— kompleksowy sposdb fraktowania procesow przyrodniczych, z ktdrymi wigze sig produkcja rolna;
— zamkniety obieg substancji w obrgbie gospodarstwa ze zréznicowang strukturg produkcyjng;
~ duza dbalosé o glebg i dobre odzywienie organizméw jg zamieszkujacych.

W rolnictwie ekologicznym podstawows zasada jest prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej, a nie
zakaz intensywnej produkcii.
ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumied ustugi a charakterze rynkowym, nastawione na osiagnigcie zysku;
ustugi_nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obiektami nie zaliczanymi do szczegolnie
pogarszajacych stan $rodowiska | zdrowia ludzi lub mogacych pogorszyé stan $rodowiska, nie emitujace
nieprzyjemnych zapachéw, widocznych dymdw i opardw, nie wymagajace sktadowania odpadéw na otwariej
przestrzeni, a takZe nie generujace hatasu o duzym nateZeniu w porze nocnej {np. lokale gastronomiczne z
dziatalnoscig nocng) oraz nie powodujace innych ucigzliwosci poza granicami nieruchomosci;
ustugi odwiaty — nalezy przez to rozumieé w szczegdinoéci przedszkole, szkolg podstawows, gimnazjum;

usfugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ uslugi majace na celu realizacje celéw publicznych.

PRZEWODNICZACY



