Wzor

UMOWA DZIERZAWY

nieruchomosci rolnej zabudowanej wdniu .............. 2010 r. w Ketrzynie pomigdzy Powiatem
Ketrzynskim zwanym dalej "Wydzierzawiajacym”, reprezentowanym przez Zarzad Powiatu w
Ketrzynie w imieniu ktorego wystepuja:

- Tadeusz Mordasiewicz - Starosta Ketrzynski

- Witold Sarko - Wicestarosta

o tresci nastepujacej:

§1

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze przedmiot umowy okreslony w § 2 stanowi mienie Powiatu
Ketrzynskiego.
§2

Przedmiotem dzierzawy sa nieruchomosci potozone na terenie miasta i gminy Reszel, powiat
ketrzynski, woj. warminsko- mazurskie, w sklad ktorych wchodza grunty okreslone w
»Wykazie dzialek” stanowigcym zalaczniki nr / do niniejszej umowy, o ogoélnej powierzchni
2223,3440 ha ( stownie: dwiescie dwadziescia trzy hektary trzydziesci cztery ary i czterdziesci
m°) w tym:

- grunty orne -160.9173 ha,
- faki - 29.4354 ha,
- pastwiska - 15.8902 ha,
- TOWY - 0.6053 ha,
- zadrzewienia -3.7687 ha,
- nieuzytki - 9.7302 ha,

- grunty rolne zabudowane — 2.9969 ha,
oraz budynki i1 budowle, a takze urzadzenia trwale z nimi zwiazane , wedlug , Wykazu
budynkéw” stanowigcym zatacznik mr 2 do niniejszej umowy.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na okres dziesigciu lat liczac od dnia wydania Dzierzawcy
przedmiotu dzierzawy, o ktorym mowa w § 2.

2. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ oddaé¢ Dzierzawcy przedmiot dzierzawy i pozostawic
g0 W jego uzywaniu wraz z prawem pobierania pozytkow naturalnych przez okres trwania
Umowy.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z przedmiotem dzierzawy, o ktorym mowa w § 2 tj.
dokonat szczegdlowych ogledzin przedmiotu dzierzawy i nie wnosi zadnych zastrzezen
oraz zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tytulu wad fizycznych przedmiotu dzierzawy
istniejacych w dniu zawarcia umowy lub mogacych si¢ ujawnic¢ w przysziosci.

§4

Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy nastapi na podstawie protokotlu zdawczo -
odbiorczego, w dniu zlozenia przez Dzierzawcg oswiadczenia o ktérym mowa w § 14 oraz
kopii polisy o ktorej mowa w § 12 ust.2.

Protokol ten stanowi¢ bedzie integralng czgs¢ umowy, jako zalacznik nr 4 do niniejszej
uUmowy.




§5
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywaé przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami

prawidlowej gospodarki w celu wykonania na nim dzialalnosci wytworczej w rolnictwie i
nie moze zmienia¢ przeznaczenia cze¢sci lub catosci przedmiotu dzierzawy.

2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zatrudnienia w ramach umowy o prace szesciu
pracownikow Rolnego Gospodarstwa Pomocniczego przez okres co najmniej 1 roku, na
dotychczasowych warunkach w zakresie wynagrodzenia i wymiaru czasupracy. Imienna
lista pracownikéw stanowi zalacznik nr 5 do niniejszej umowy.

3. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy z zachowaniem
obowiazujacych przepisow prawa, i zobowigzuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy
stosownie do tych ograniczen i obowigzkow.

4. W szczegdlnosci Dzierzawca zobowiazuje sig do:

1) utrzymania na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres jej trwania w taki sposob,
aby jego poszczegélne skiadniki nie ulegaly pogorszeniu z wyjatkiem pogorszenia
wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy.

2) przeprowadzania w okresie trwania umowy dzierzawy we wlasnym zakresie i na wilasny
koszt wszelkich wymaganych prawem przegladéw, biezacych remontow, konserwacji i
napraw budynk6w i budowli oraz urzadzen wchodzacych w sktad przedmiotu dzierzawy,
w tym urzadzen melioracji szczegdlowych, z czgstotliwoscia wynikajaca z zasad ich
prawidlowego uzytkowania,

3) utrzymania we wilasnym zakresie i na wlasny koszt czystosci i porzadku przedmiotu
dzierzawy,

4) zapewnienic w przedmiocie dzierzawy wszelkich wymogow  sanitarno —
epidemiologicznych, technicznych, przeciwpozarowych, prowadzenia ksiazek obiektow
budowlanych lub innej wymaganej prawem dokumentacji, w tym w zakresie ochrony i
korzystania ze srodowiska naturalnego,

5) niedokonywania dziatan , ktore mogtyby doprowadzi¢ do zniszczenia lub uszkodzenia
zadrzewien, stosownie do przepisow o ochronie $srodowiska. Usuwanie drzew i krzewow
wymaga zezwolenia organéw gminy, po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,
w ktorej okreslone beda m.in. warunki wzajemnego rozliczenia z tytulu pozyskania
drewna,

6) informowania Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu, pod rygorem uznania za
skuteczne doreczenie korespondencji pod adres znany Wydzierzawiajacemu w chwili
zawarcia umowy.

§6

Wszelkie wydatki poczynione przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy, nie podlegaja
zwrotowi, pokryciu ani zaliczeniu na poczet czynszu.

51

Dzierzawca moze ponosi¢ naklady inwestycyjne ( polegajace na budowie, przebudowie
obiektu budowlanego) powigkszajace jego wartos¢, po uzyskaniu pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego i uzgodnieniu z nim w formic pisemnej sposobu rozliczenia za dokonane
ulepszenia.
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§8

Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe ani do
bezplatnego uzyczenia osobom trzecim, jak rowniez jego obcigzania bez wzgledu na forme
tego obciazenia, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§9
Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwrocic Wydzierzawiajacemu
przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym, z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z
normalnego zuzycia rzeczy.

§10

Dzierzawcy nie przystuguje prawo pozyskania surowcow naturalnych z nieruchomosci bedace;j
przedmiotem dzierzawy, chyba Ze sa one konieczne do biezgcego utrzymania i ulepszenia
czgsci sktadowych podmiotu dzierzawy.

§11

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstgpu na
teren przedmiotu dzierzawy i1 dokonania ogledzin poszczegolnych jego skiadnikow w celu
skontrolowania przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy.

2. W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajacy
przedstawi Dzierzawcy pisemne uwagi, w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin
przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca moze zlozy¢ pisemne wyjasnienia w sprawie
przedstawionych uwag- w terminie 14 dni od dnia ich otrzymania, pod rygorem uznania, iz
‘zgadza si¢ ze stanowiskiem Wydzierzawiajacego.

§12

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ponoszenia, oprocz czynszu dzierzawnego, wszelkich
obcigzen publiczno — prawnych zwiazanych z przedmiotem dzierzawy, a obciazajacych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, wladciciela lub posiadacza nieruchomosci w tym
podatku od nieruchomosci, podatku rolnego oraz innych obciazen zwiazanych z jego
posiadaniem.

2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ na czas trwania umowy dzierzawy ubezpieczy¢ przedmiot
dzierzawy o ktérym mowa w § 2 , od ognia, wody, zdarzen losowych, sity wyzszej,
dewastacji przez osoby trzecie, wypadkow komunikacyjnych (ladowych i powietrznych).

3. Dzierzawca zobowiazuje si¢ w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy
dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu kopi¢ polisy zawartej umowy ubezpieczenia pod
rygorem rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

4. Dzierzawca zobowiazuje si¢ w okresie trwania umowy, kazdorazowo, najpdzniej na
siedem dni przed uptywem terminu oplacenia sktadki z tytulu ubezpieczenia przedmiotu
dzierzawy przedstawi¢ Wydzierzawiajagcemu dowod oplacenia przedmiotowej sktadki.

5. Dzierzawca jest takze zobowiazany do regulowania optat eksploatacyjnych w tym:
naleznosci za korzystanie z energii elektrycznej, wody, telefonu itp.

6. Pokrycie szkody wyrzadzonej przez Dzierzawcg, do ktorej naprawienia zostal
zobowiagzany Wydzierzawiajacy, spoczywa na Dzierzawcy, co zostanie zrealizowane w
ten sposob, iz Dzierzawca przekaze odpowiednig kwote pieni¢zna bezposrednio na rzecz
poszkodowanego lub na rzecz Wydzierzawiajacego , w sytuacji gdyby poszkodowany
wyegzekwowal zadana kwote pienigzng od Wydzierzawiajacego.




§13

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ placié Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny w wysokosci
................. (stownie: ) (brutto)), w stosunku rocznym, w tym:
........................ za grunty przeznaczone na cele rolnicze,
........................ za grunty zabudowane, budynki budowle i urzadzenia + 22% podatek

2. Pierwsza oplata czynszu dzierzawnego zostanie ustalona proporcjonalnie do dhigosci
okresu dzierzawy w 2010 r.

3. Wplacone wadium zostaje zaliczone na poczet pierwszej oplaty czynszu dzierzawnego.

Czynsz platny jest za okres polrocza roku kalendarzowego z dohu.

5. Czynsz dzierzawny za I potrocze jest platny w terminie do 30 wrzesnia , a za Il potrocze w

terminie do 28 lutego nastepnego roku.

Nieterminowa platno$¢ powoduje naliczenie odsetek w wysokosci ustawowe;j.

7. W razie wygasniecia lub rozwiazania umowy w ciagu roku kalendarzowego czynsz
dzierzawny ustala si¢ proporcjonalnie do diugosci okresu dzierzawy w danym pétroczu.
Czynsz ten platny jest w terminie 1 miesiaca od daty wygasnigcia lub rozwiazania umowy.

8. Dzierzawca zobowiazuje si¢ wplacaé czynsz dzierzawny do kasy lub na rachunek bankowy
starostwa.

9. Wysokos¢ czynszu bedzie corocznie waloryzowana wskaznikiem wzrostu cen towarow i

ustug konsumpcyjnych oglaszanym przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim poczawszy od

drugiego roku trwania dzierzawy o wskaznik roku poprzedniego. Zmiana wysokoéci czynszu w

tym zakresie nie wymaga zmiany umowy.
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§14

1. Dzierzawca, w celu zabezpieczenia zaplaty czynszu dzierzawnego, innych oplat zwiazanych
z przedmiotem dzierzawy oraz pokrycia kosztow za ewentualne szkody zobowiazuje sie
ustanowi¢ zabezpieczenie w kwocie 200 000 - zl, poprzez zlozenie oswiadczenia o ktorym
mowa w ust. 2.

2 Dzierzawca zobowiazuje sig¢ zlozy¢, w ciggu 7 dni od dnia zawarcia umowy, o$wiadczenie w
formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji w zakresie:

a) obowigzku zaplaty czynszu wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie albo
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie do kwoty zadluzenia albo pokrycia szkody wyrzadzonej w
przedmiocie dzierzawy nie wigcej jednak niz 200 000 zl, stosownie do art. 777 § 1 pkt. 5 KPC.
Wydzierzawiajac moze wystapi¢ z wnioskiem do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci w
terminie jednego roku od daty platnosci raty czynszu lub wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z przedmiotu dzierzawy lub od daty wyrzadzenia szkody.

b) obowiazku wydania nieruchomosci . o ktérym mowa w § 2, stosownie do art. 777 §1pkt 4
KPC.

§15

1. Jezeli Dzierzawca opozni si¢ z zaplatg Czynszu za dwa polrocza umowa moze zostaé
rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym po bezskutecznym uplywie dodatkowego,
wyznaczonego przez Wydzierzawiajacego 3 miesiecznego terminu zaplaty zaleglego
czynszu.

2. Umowa dzierzawy moze byé rozwigzana przez Wydzierzawiajacego przez jednostronne
oswiadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym, jesli Dzierzawca stal sie niewyplacalny
W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo upadiosciowe i naprawcze.

3. Jezeli Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy niezgodnie z obowigzkami okreslonymi w
§ 5 ust.11 2 lub nie wykonuje obowiazkow okreslonych w § Sust. 314 oraz § 8 , § 12 ust.
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112, § 13 ustl, a takze jezeli bez zgody Wydzierzawiajacego odda czesé lub catosé
przedmiotu umowy do uzywania innym osobom, Wydzierzawiajacy moze rozwiazaé
umowe przez jednostronne o$wiadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym.

Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron, na podstawie pisemnego
porozumienia, zawierajacego w szczegolnosci: uzgodnione wysokosci i sposob rozliczenia
wzajemnych roszczen, termin rozwiazania umowy i wydania przedmiotu dzierzawy.

W razie wygasnigcia lub rozwiazania umowy, Dzierzawca zobowiazuje sie wydac
przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajacemu w terminie 7 dni, liczac od dnia wygasniecia
lub rozwiazania umowy.

Jezeli umowa wygasta lub ulegla rozwiazaniu a Dzierzawca nie wydal przedmiotu
dzierzawy w terminie okreslonym w ust.5 przez Wydzierzawiajacego, wowczas
Wydzierzawiajacy naliczal bedzie oplate z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu
dzierzawy w wysokosci dotychczasowego czynszu dzierzawnego okreslonego w § 13 ust. 1,
przypadajacego do zaplaty w terminach, ktérych mowa w § 13 ust. 5 wraz z kara umowna
w wysokosci 25 % tej oplaty. Uzywanie przez dotychczasowego Dzierzawce przedmiotu
dzierzawy po wygasnigciu albo rozwigzaniu umowy dzierzawy nie uwaza si¢ za
przedtuzenie umowy dzierzawy na czas nieoznaczony, mimo placenia wymienionego
wynagrodzenia.

Za datg dorgczenia pisma Strony przyjmujg:

a) datg potwierdzenia odbioru listu poleconego nadanego przez Wydzierzawiajacego,

b) date adnotacji poczty o odmowie przyjecia listu o ktorym mowa w pkt a), albo date
zwrotu tego listu z adnotacja, ze adresat nie zamieszkuje pod wskazanym adresem lub nie
ma tam swojej siedziby, albo dzien zwrotu korespondencji z adnotacja o dwukrotnym
awizowaniu i nie podjeciu jej w terminie.

¢) date dorgczenia w inny sposob pisma, za potwierdzeniem odbioru przez Dzierzawce.

§16
W razie smierci Dzierzawcy przed uptywem terminu, na ktéory umowa zostala zawarta,
prawa i obowiazki wynikajace z umowy przechodza na jego spadkobiercow.
§17
Wszelkie spory mogace powsta¢ w trakcie wykonywania niniejszej umowy strony poddaja
pod rozstrzygnigcie sadu powszechnego wlasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.
§18

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci z
zastrzezeniem § 13 ust. 9 .
§19

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 20

Umowa zostala sporzadzona w czterech (4) jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa (2)
dla kazdej ze stron.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy
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