Zalacznik Nr 6 do SWKO

UMOWA DZIERZAWY POMIESZCZEN (Wzér)

zawarta w dniu .........2015 r. w Ketrzynie, pomiedzy:

Szpitalem Powiatowym w Ketrzynie, 11-400 Ketrzyn, ul. M.C. Sklodowskiej 2, zarejestrowanym w KRS
nr 0000000499 Sadu Rejonowego =z siedziba w  Olsztynie, REGON: 510929362;
NIP: 742- 18-36-030, reprezentowanym przez:

Mirostawa Kochanskiego - Dyrektora Szpitala

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym” a

zwanym dalej ,,Dzierzawcq"

W wyniku konkursu ofert na wykonywanie $wiadczen zdrowotnych w zakresie badan diagnostyki
transfuzjologicznej wraz z prowadzeniem Banku krwi i badan histopatologicznych, przeprowadzonego
zgodnie z Ustawa z dnia 27.08.2004r. o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze srodkow
publicznych (Dz. U. z 2015r., poz. 581 ze zm.) oraz ustawa z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci
leczniczej (tj. Dz. U. 2015 r. poz. 618 ze zm.) Strony zawieraja umowe na warunkach okreslonych w
Szczegdtowych Warunkach Konkursu Ofert, ofercie oraz w niniejszej umowie.

§1.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze pomieszczenia bgdace przedmiotem niniejszej umowy stanowig wlasnosé
Wydzierzawiajacego, ktdry posiada zgodg¢ wiasciciela na dzierzawe czesci budynku na cele udzielania
swiadczen zdrowotnych na czas okreslony do 3 lat, wyrazong Uchwatg Nr ............. Zarzadu Powiatu
Ketrzynskiego zdnia ..................... T,

§2.

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania pomieszczenia, w ktérych obecnie znajduje sig¢
Pracownia Serologii Wydzierzawiajacego, o tacznej powierzchni 43,35 m’ zgodnie z protokotem
przekazania pomieszczen, na czas dostosowania pomieszczen docelowych.

2. Dzierzawca ma prawo wykorzystywac pomieszczenia wytacznie w celu wykonywania badan opisanych
W zawartej przez strony umowie o zamowienie na udzielenie zamowienia na wykonywanie $wiadczen
zdrowotnych w zakresie badan diagnostyki transfuzjologicznej wraz z prowadzeniem Banku krwi i
badan histopatologicznych tylko i wylacznie na rzecz Wydzierzawiajacego bez mozliwosci Swiadczenia
jakiegokolwiek ustug na rzecz osob trzecich .

3. Dzierzawca oswiadcza, ze:

1) nie zaprzestanie dziatalnosci w zakresie prowadzenia Pracowni Serologii, wraz z Bankiem krwi,
2) nie przekaze praw i obowigzkoéw wynikajacych z umowy dzierzawy na inny podmiot
- pod rygorem rozwiazania umowy bez wypowiedzenia - bez zwrotu poniesionych naktaddéw
inwestycyjnych.

4. W razie naruszenia obowigzkéw, o ktorych mowa w ust. 3 Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare

umowna w wysokosci 20% wartosci brutto oferty.



§ 3.
Przekazanie pomieszczen, opisanych w § 2 ust.1 oraz w § 3 ust. 3, bedzie dokonane w terminie do 2
dni od daty podpisania niniejszej umowy i udokumentowane protokotami zdawczo-odbiorczymi
podpisanymi przez Strony.
Pomieszczenia s3 wyposazone w sprawne i kompletne instalacje: elektroenergetyczna, wodno-
kanalizacyjna i cieplownicza, wentylacyjna, tlenowa, wewnetrzng sieé telefoniczna.
Dzierzawca potwierdza przejecie przedmiotu umowy wedtug obecnego stanu technicznego i zgodnie z
trescig protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowiacego integralng czes¢ umowy. Protok6t zdawczo-
odbiorczy bedzie zawierat doktadny opis stanu technicznego przedmiotu dzierzawy.
Postanowienia ust.1 stosuje si¢ odpowiednio do zwrotu pomieszczen Wydzierzawiajacemu po
zakonczeniu dzierzawy.
Po zakonczeniu umowy dzierzawy Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajacemu pomieszczenia w stanie
niepogorszonym  ponad zuzycie wynikajace z normalnej eksploatacji  pozwalajacym
Wydzierzawiajacemu kontynuowaé dziatalno$¢ w zakresie $wiadczenia ustug w zakresie badan
diagnostyki transfuzjologicznej wraz z prowadzeniem Banku krwi oraz badan histopatologicznych
W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn okreSlonych w § 2 ust. 3, Dzierzawca pozostawi
Wydzierzawiajacemu dzierzawione pomieszczenia w stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajace
z normalnej eksploatacji.

§ 4.

Dzierzawca, z chwila podpisania umowy dzierzawy, ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajagcemu czynsz w
wysokosci ... zt (brutto) za kazdy m” wynajetej powierzchni - § 2 ust.1, tj. 43,35 m* x ..... zt =
....... zt (stownie: ................../100), za kazdy miesiac kalendarzowy dzierzawy.

Stawka czynszu ustalana jest, co rocznie na podstawie kosztow rzeczywistych utrzymania budynku i
ogrzewania za rok poprzedni.

Oprécz czynszu Dzierzawca bedzie ponosit koszty biezacego utrzymania pomieszczen, w tym
zuzycia mediow i kosztéw innych serwisow $wiadczonych przez Wydzierzawiajacego (energia
elektryczna, zimna i ciepta woda, odprowadzenie sciekow, utylizacja odpadéw komunalnych, oplat
srodowiskowych, miejsce na magazynowanie odpadéw, itp.) wg poniesionych przez
Wydzierzawiajacego kosztow oraz w oparciu o wskazania urzadzen pomiarowych i obowiazujace w
danym okresie stawki wynikajace z kosztow pozyskania tych mediéw od dostawcédw i powigkszony
o obowiazujacy podatek VAT. Oplaty te Dzierzawca bedzie uiszczat na rzecz Wydzierzawiajacego
na podstawie miesigcznych faktur wystawianych przez Udzielajacego zamowienie.

Dzierzawca we wilasnym zakresie zabezpieczy sprzatanie dzierzawionych pomieszczen i pranie
bielizny. Wszelkie dziatania zwigzane z utylizacja odpadéw medycznych powstatych w wyniku
dziatalnosci diagnostycznej i trucizn (catoksztalt dziatalnosci Pracowni Serologii i Banku krwi)
odbywac¢ si¢ beda we wlasnym zakresie i na koszt Dzierzawcy i zgodnie z obowiazujagcymi w tym
zakresie przepisami prawa, za co w calosci odpowiada Dzierzawca. Dzierzawca przedstawi
Wydzierzawiajacemu pozwolenie na wytwarzanie odpadéw w terminie do 2 miesiecy od chwili
rozpoczecia dziatalnosci na terenie Szpitala.

Naleznosci Wydzierzawiajacego wynikajace z niniejszej umowy nie moga byé przeznaczone na
kompensate¢ naleznosci Dzierzawcy wynikajacych z wezesniejszych rozliczen.

Nalezno$¢ za czynsz wymieniony w ust. 1 platna bedzie z géry w terminie do 15 dnia kazdego
miesigca na konto Wydzierzawiajacego zgodnie z wystawiona przez Wydzierzawiajacego faktura
VAT.

W przypadku nie uiszczenia naleznosci w terminie, Wydzierzawiajacy bedzie naliczaé ustawowe
odsetki za kazdy dzien opdznienia.

Zmiana wysokosci cen $wiadczen dodatkowych, ktore sa niezalezne od Wydzierzawiajacego
przedktadana bedzie Dzierzawcy w formie pisemnej. Nowe stawki obowiazuja z dniem ich
wprowadzenia.

Wielkosci ryczaltowe zalezne od ilodci zatrudnionych osob bgda ustalane na nastgpny okres na
koniec kazdego kwartatu, na podstawie przedtozonej przez Dzierzawce informacji o ilosci 0séb



wykonujacych prace w Pracowni Serologii i Banku krwi.

10. Wierzytelnosci Dzierzawcy wynikajace z umowy na realizacje Swiadczen zdrowotnych zawartej
pomiedzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawca nie moga by¢ potracane z wierzytelnosciami
Wydzierzawiajacego wynikajacymi z czynszu dzierzawnego i kosztow eksploatacji przedmiotu
dzierzawy, naliczanymi na podstawie niniejszej umowy.

§ 5.

1. Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu, przelewem, na rachunek Wydzierzawiajacego
wskazany w fakturze, raz w miesiacu, do 15-go dnia kazdego miesigca kalendarzowego:

a) czynsz i oplaty zryczattowane — za miesiac biezacy ,

b) $wiadczenia dodatkowe, wyliczone w oparciu o wskazania licznikéw lub faktyczne
wielkosci danego miesiaca: odpady medyczne, biling rozméw telefonicznych itp. — za
miesiac poprzedni.

2. W przypadku opdznienia w zapltacie Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu odsetki
w wysokosci ustawowe;j.
3. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktury bez podpisu Dzierzawcy.

§ 6.

Zmiana stawki czynszu w kazdym kolejnym roku dzierzawy bedzie obowigzywata od 1 marca kazdego roku
nastgpnego na podstawie kalkulacji kosztow rzeczywistych utrzymania budynku i ogrzewania za rok
poprzedni wyliczonych przez Wydzierzawiajacego.

§7.

1. Dzierzawca nie moze dokonywac zmiany przeznaczenia dzierzawionych pomieszczen.

2. Dzierzawca nie ma prawa bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oddawaé w catosci ani w
czesci osobom trzecim przedmiotu dzierzawy do bezplatnego uzywania w podnajem, ani go
poddzierzawiac.

3. Dzierzawca zobowiazany jest dokonywa¢ na wilasny koszt konserwacji oraz remontdw biezacych
dzierzawionych pomieszczenn , oraz ew. kosztdow adaptacyjnych wynikajacych z dostosowan
wynikajacych z nakazow pokontrolnych dotyczacych dziatania Pracowni Serologii.

4. Dzierzawca jest zobowiazany do przestrzegania obowiazujacych u Wydzierzawiajacego procedur i
instrukcji Zintegrowanego Systemu Zarzadzania w zakresie odpowiadajacym prowadzonej dziatalnosci, a
w szczegolnosci dotyczacych wlasciwej segregacji wytworzonych odpadéw.

5. Dzierzawca zobowiazuje si¢ korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy z nalezyta starannoscig, utrzymywac
przedmiot dzierzawy w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym i ochrony przeciwpozarowej oraz
dokona¢ na wilasny koszt konserwacji, napraw biezacych, wymaganych przegladow przedmiotu
dzierzawy i nie dopuszczenia do pogorszenia jego stanu technicznego ponad normalne zuzycie.

§ 8.

1. Dzierzawca w okresie trwania umowy ponosi petng odpowiedzialnos¢:
a) z tytulu prowadzonej dziatalnosci w dzierzawionych pomieszczeniach,
b) za stan sanitarny pomieszczen,
¢) za zabezpieczenie dzierzawionych pomieszczen przed wiamaniem i kradzieza.

2. Do obowigzkéw Dzierzawcy naleza biezace naprawy znajdujacych si¢ tam instalacji oraz naprawa
i wymiana na nowe w wypadku zniszczenia badz wyeksploatowania si¢ tam osprzetu elektrycznego
1 sanitarnego. .

3. Do obowiazku Dzierzawcy nalezy ponoszenie wszelkich obciazen zwigzanych z koniecznoscig poddania
sie okresowym przegladom instalacji elektrycznej, instalacji odgromowej i kanatéw wentylacyjnych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 9.

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywaé dzierzawione pomieszczenia w sposob odpowiadajacy ich
przeznaczeniu oraz przestrzega¢ przepisow w zakresie ochrony p.poz, bezpieczenstwa i higieny pracy .
2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli wynajetych



pomieszczen przy wspoétudziale przedstawicieli Dzierzawcy.

§ 10.
Po zakonczeniu okresu obowiazywania umowy Dzierzawca zobowiazuje sie¢ przekaza¢ Wydzierzawiajacemu
przedmiot umowy dzierzawy w stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajace z normalnej eksploatacji.

s
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od d§nia ...09.2015r. do dnia ...09.2018r., jednak nie dtuzej
niz czas zawartej pomiedzy Stronami umowy na wykonywanie $wiadczen zdrowotnych.
2. Po zakonczeniu umowy Dzierzawca jest zobowigzany opusci¢ pomieszczenia niezwlocznie, nie poznie;j
niz w terminie 2 dni.

§12.
1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwiazania niniejszej umowy bez zachowania okresu

wypowiedzenia jesli Dzierzawca dopuszcza si¢ razacych naruszen postanowien konkursu czy niniejszej

umowy, w szczegolnosci gdy:

a) zmiany przeznaczenia dzierzawionych pomieszczen badz odda w catosci lub w czesci osobom
trzecim przedmiot dzierzawy do bezptatnego uzywania, w podnajem, badz w poddzierzawe, bez
uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

b) Dzierzawca nie dotrzyma terminéw dotyczacych remontdw, inwestycji, integracji systemow, itp.

¢) Dzierzawca zaprzestanie realizacji swiadczen zdrowotnych na rzecz Wydzierzawiajacego,

d) Dzierzawca dopusci si¢ uzywania przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem,

e) Dzierzawca zalega z zaptata czynszu co najmniej za dwa petne okresy rozliczeniowe.

f) Dzierzawca nie wywiazuj¢ sie z obowiazkdéw wynikajacych z zawartej pomigdzy Stronami umowy
na udzielanie swiadczen zdrowotnych

g) Dzierzawca dopuszcza si¢ dewastacji wynajmowanych pomieszczen

2. W razie rozwiazania umowy w trybie okre§lonym w ust 1 oraz ust 2 powyzej, Dzierzawca zobowiazany
jest opusci¢ przedmiot dzierzawy w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego oraz zaplaci

Wydzierzawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci czynszu i oplat, ktore nalezalyby sig

Wydzierzawiajacemu od Dzierzawcy do konca okresu obowigzywania umowy gdyby nie nastapito jej

rozwiazanie.

§ 13.
1. Umowa niniejsza ulega rozwigzaniu:

1) zuptywem czasu na jaki zostata zawarta,
2) zzachowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia na koniec miesiaca kalendarzowego:

a) zprzyczyn ekonomicznych lezacych po stronie Udzielajacego zamdwienie,

b) w przypadku braku wspdtpracy i porozumienia pomigdzy Przyjmujacym zamdwienie a
Udzielajacym zamdwienie,

¢) w przypadku, co najmniej dwukrotnego natozenia kary umownej na Przyjmujacego
zamoOwienie,

d) w przypadku braku porozumienia pomiedzy stronami w zakresie wprowadzenia niezbednych
zmian do umowy zgodnych z przepisami powszechnie obowiazujacego prawa,

e) w przypadku zajscia okoliczno$ci, za ktore strony nie ponosza odpowiedzialnosci, a ktore
uniemozliwiaja dalsze wykonywanie umowy.

f) w przypadku nie przystapienia przez Dzierzawce do realizacji dostosowania niezwlocznie po
uzyskaniu wszelkich wymaganych prawem pozwolen, jednak nie pdzniej niz w ciagu 1 miesiaca
od dnia podpisania umowy.

3) z chwila rozwiazania umowy na udzielanie $wiadczen zdrowotnych bedacych przedmiotem
konkursu,
4) z chwila zaprzestania lub zawieszenia dziatalnosci prowadzonej przez Wydzierzawiajacego, jego
likwidacji lub likwidacji jego nastepcy prawnego
2. Strony moga rozwigza¢ umowe w drodze 3 miesigcznego wypowiedzenia na koniec miesiaca
kalendarzowego.



3. Bez wzgledu na przyczyng i tryb rozwigzania umowy Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do zwrotu
poniesionych przez Dzierzawce naktadow inwestycyjnych na przedmiot dzierzawy.

4. Wypowiedzenie w kazdym przypadku powinno by¢ ztozone drugiej stronie na pismie i zawiera¢
uzasadnienie pod rygorem niewaznosci czynnosci prawnej.

14.
1. Wszelkie zmiany i uzupelienia postanowie§1'1 niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy stosuje si¢ przepisy Kodeksu
Cywilnego.
3. Spory, jakie moga powsta¢ w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy, Strony poddaja
rozstrzygnieciu, przez sad powszechny, wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 15.
Umowe niniejsza sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



