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UCHWALA NR X /71 /2003
RADY GMINY WYDMINY z
dnia 30 pa zdziernika 2003 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy lethjskowej, mieszkalno-
pensjonatowej w obrebie geodezyjnym Sucholaski.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15
z1999 r., poz. 139, z pézn. zmianami) oraz art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dz.U. Nr 80, poz. 717)

* Rada Gminy w Wydminach uchwala, co nastepuje:

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy letniskowej, mieszkalno-

pensjonatowej w obrebie geodezyjnym Sucholaski (,0bszar A"), przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, o nastepujacych ustaleniach:

Rozdziat |

Ustalenia og6lne

§1.1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

a) zmiana przeznaczenia terenu rolniczego na cele zabudowy letniskowej, mieszkalnej, mieszkalno-
pensjonatowej,

b) ustalenie zasad zagospodarowania terenu,
2.  Przedmiotem ustalen planu sa:
a) tereny projektowanej zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ML1, ML2, ML3, ML4,

b) teren projektowanej zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-pensjonatowej lub letniskowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/P,

c) tereny istniejacych upraw polowych z dopuszczeniem siedlisk rolniczych, oznaczone symbolami RP1 ,RP2,

d) tereny istniejacych lasow nie podlegajgce uchwaleniu (poza granicami opracowania planu), oznaczone
symbolami RL,

e) tereny gruntdw organicznych, podlegajacych ochronie, oznaczone symbolami RE,

f)  tereny istniejacej zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RN,

g) teren istniejacej zieleni wzdluz brzegu jeziora Wydminskiego, oznaczony symbolem Rz,
h) teren planowanej ogélnodostepnej plazy, oznaczony symbolem Ul

i) tereny planowanej zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem Zt,

) tereny komunikacyjne - drogi wewnetrzne stanowigce dostep do drogi publicznej, oznaczone symbolami
KG1.KG2, KG3, KG4,

k) tereny komunikacyjne - droga wojewddzka, oznaczona symbolem KW,

) uzbrojenie w infrastrukture techniczna.

3.  Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposobie uzytkowania,

¢) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy



d) strefa ochrony biologicznej jeziora.

4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

a) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacqg tereny o réoznych funkcjach badz
réznych zasadach zagospodarowania,

b) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna $ciana
budynku

¢) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na ktérej trzeba sytuowaé frontowg elewacje
budynku.

Rozdziat Il
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

§ 2. 1. Dla terendéw objetych planem obowigzujg zakazy dotyczgce obszardéw chronionego krajobrazu, w tym m.in.
zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

2. Zakazuje sie wykonania budowli kubaturowych w strefie brzegowej jeziora.

3. Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci bezposrednio do linii brzegowej jeziora Wydminskiego i ustala sie
obowigzek pozostawienia pasa o szerokosci min. 1,5m od linii brzegu umozliwiajgcego swobodny dostep do
jeziora. Zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wdéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu wynika z art. 27 ust.1 ustawy Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001 r.

4. Ochrona srodowiska przed odpadami realizowana bedzie w ramach rozwigzan technicznych przewidzianych
dla catej gminy.

5. Zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych.

6. Zaopatrzenie w ciepto projektowanych obiektow ze zrédet na paliwo ekologiczne z zakazem wyposazania
projektowanych obiektow w lokalne niskosprawne i zanieczyszczajace $rodowisko kottownie.

7. Planowang zabudowe maksymalnie oddala¢ od drogi wojewddzkiej i wprowadza¢ pasy zieleni izolacyjnej.
Budowa domkéw campingowych w konturze o symbolu ML2, w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej jest mozliwa,
pod warunkiem wykonania przez witascicieli dzialek urzadzen ochronnych, o ktérych mowa w ustaleniach
szczego6towych dla konturu KX (8 3 usL12).

8. Ustala sie dla catego obszaru objetego planem, dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym
poziomem dzwieku ustalony dla terenéw turystyczno-wypoczynkowych poza miastem.

9. Przestrzeganie obowigzujacych przepisbw prawa odnosnie zachowania tadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych.

10. Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce racjonalno$¢ i tad przestrzenny nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi nhormami i przepisami oraz zasadami sztuki budowlane;j.

11. Forma budynkéw winna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do architektury regionalnej, tzn. budynki parterowe
z dachami symetrycznymi, o kacie nachylenia potaci 35 - 48°, pokryte dachoéwkg lub innym materiatem jesli

wynika to z ustalen szczegélowych planu, detale architektoniczne z zastosowaniem tradycyjnych naturalnych
materiatéw budowlanych, jak: kamien, cegta, dachéwka ceramiczna, drewno,

Rozdziat Ill

Ustalenia szczeg6towe

§ 3. 1. Ustala sie tereny planowanej zabudowy letniskowej, w ramach istniejgcych wydzielonych geodezyjnie
dziatek, oznaczone na rysunku planu symbolami ML1,ML2,ML3, MLA4.

1) na wyznaczonych obszarach ustala sie przeznaczenie podstawowe pod sezonowe budynki campingowe
zwigzane z indywidualnym wypoczynkiem letnim,

2) dla terendw o ktérych mowa w punkcie 3.1 obowigzujg ustalenia rozdziatu Il oraz nastepujgce zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) tereny przeznaczone pod zabudowe w sasiedztwie drogi wojewddzkiej wymagajg wykonania urzadzen
zabezpieczajgcych teren zabudowy przed woda opadowa z drogi przez podmioty wprowadzajace
zmiany w zagospodarowaniu terenu tj. wiascicieli terenu pod planowang zabudowe,

b) na kazdej wydzielonej dziatce przeznaczonej pod zabudowe lokalizuje sie tylko jeden 'budynek
letniskowy campingowy, sezonowy, konstrukcji drewnianej, nie zwigzany na trwale z gruntem (na
stupkach) - bez fundamentéw, z dachem dwuspadowym, symetrycznym - pokrytym materiatem
dachowko podobnym, o powierzchni zabudowy do 60m? z uwzglednieniem okreslonej
nieprzekraczalnej lub obowigzujacej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu,

c) zaleca sie taczenie dwoch lub kilku wydzielonych dziatek i na powiekszonym w ten sposob terenie
realizacje jednego domku letniskowego - campingowego,

d) w granicach dziatki min.70% powierzchni winno pozosta¢ jako tereny biologicznie czynne, tj.
przeznaczone pod zieleh, niezabudowane i nieutwardzone,

e) ogrodzenia winny wtapia¢ sie w krajobraz, nie zaleca sie stosowania ogrodzen petnych i betonowych.
Postuluje sie ogrodzenia z zerdzi drewnianych lub z siatki ukrytej w zieleni.

2. Ustala sie teren planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno-pensjonatowej,
letniskowej catorocznej lub sezonowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/P.

1) na wyznaczonym obszarze ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkalng,
mieszkalno-pensjonatowg lub letniskowa, W sasiedztwie drogi wojewddzkiej wykonanie urzadzen
zabezpieczajacych teren zabudowy przed woda opadowg z drogi nalezy do podmiotu
wprowadzajgcego zmiany w zagospodarowaniu terenu tj. witascicieli terenu pod planowang
zabudowe.

2) dla terenu o ktorym mowa w punkcie 3.2 obowigzujg ustalenia rozdziatu Il oraz nastepujace zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie powierzchnie wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1200m ,

b) na kazdej wydzielonej dzialce przeznaczonej pod zabudowe lokalizuje sie tylko jeden budynek, wg
ustalen na rysunku planu, z uwzglednieniem okreslonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, funkcje
gospodarczo-garazowg nalezy taczyé z podstawowg brytg budynku, wysokos¢ budynkéw od
projektowanego poziomu terenu do kalenicy - nie wiecej niz 8,0m ,

¢) w granicach dziatki min.70% powierzchni winno pozosta¢ jako tereny biologicznie czynne,
tj. przeznaczone pod zielen, niezabudowane i nieutwardzone,

3. Ustala sie tereny istniejgcych upraw polowych, oznaczone na rysunku planu symbolem RP1 i RP2.
1) nawyznaczonych obszarach ustala sie przeznaczenie podstawowe pod uprawy polowe,

2) na wydzielonych geodezyjnie dziatkach rolnych dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej
pod warunkiem wprowadzenia min. 10m pasa zieleni izolacyjnej od drogi wojewdédzkiej i wykonania
niezbednych urzadzen zabezpieczajgcych teren zabudowy przed wodg opadowg z drogi przez
wiascicieli terenu pod planowang zabudowe, planowane budynki mieszkalne maksymalnie odsuwaé
od drogi wojewddzkiej,

3) projektowany budynek mieszkalny i gospodarcze parterowe, wg ustalen rozdziatu Il

4) na dzialce nr 9/2 i 9/4 alternatywnie, zamiast upraw rolniczych dopuszcza sie wprowadzenie zalesienia.

4, Ustala sie tereny gruntdow organicznych, podlegajacych ochronie, wytaczonych spod zabudowy
0 symbolu RE.

5. Ustala sie teren istniejacej zieleni naturalnej, stanowigcej biologiczng ochrone jeziora,
oznaczony symbolem RN

1) na terenie, o ktérym mowa w pkt.5 zabrania sie wznoszenia jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
dopuszcza sie poprowadzenie nieutwardzonego ciggu pieszego i elementéw matej architektury
ogrodowej.

6. Ustala sie teren istniejacej zieleni naturalnej - tgkowej, w strefie ochrony biologicznej jeziora,
oznaczony symbolem Ul,



1) dla terenu, o ktérym mowa w punkcie 6 ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe pod zielen,

b) zakazuje sie wznoszenia zabudowy kubaturowej, dopuszcza sie realizacje plazy ogdlnodostepnej, pola
namiotowego i ustawienie kontenerowych szaletow,

7. Ustala sie teren istniejgcych zadrzewien wzdtuz brzegu jeziora Wydminskiego do zachowania, oznaczony
symbolem Rz.

8. Ustala sie teren planowanej zieleni izolacyjnej od drogi wojewddzkiej, oznaczony symbolem Zzit. Jesli pas
terenu, oznaczony symbolem KX, wskazany pod wykonanie urzadzen zabezpieczajgcych teren zabudowy
przed wodg opadowg z drogi bedzie niewystarczajacy, nalezy powiekszy¢é go kosztem terenu pod
planowana zielen.

9. Ustala sie. teren wod jeziora Wydminskiego, oznaczony na rysunku planu symbolem W, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu, na zakonczeniu ciggéw pieszych, dopuszcza sie realizacje dwdch
pomostéw ogodlnodostepnych - pod warunkiem uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego.

10. Ustala sie tereny dr6g wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KG1, KG2, KG3, KG4 dla
ktorych postuluje sie szeroko$é w liniach rozgraniczajacych minimum 7m lub wg rysunku planu,

11. Ustala sie teren drogi wojewodzkiej klasy G, nieprzekraczalng linie zabudowy min. 20m od zewnetrznej
krawedzi jezdni.

12. Ustala sie pas terenu przylegajacego do pasa drogi wojewddzkiej, o szerokosci min.Sm, na realizacje
$ciezki rowerowej oraz stuzacy pod urzadzenia zabezpieczajgce (réw stokowy) projektowanych budynkow
przed zalewaniem wodg opadowa, oznaczony symbolem KX.

Rozdziat IV
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 4.1. Kanalizacja sanitarna - odprowadzenie $ciekow planowanym kolektorem sanitarnym do istniejacej
oczyszczalni $ciekow w Wydminach.

2. Zaopatrzenie w wode - z istniejgcego wodociggu gminnego.

3. Doprowadzenie energii elektrycznej do poszczeg6lnych obiektéw nalezy realizowa¢ na podstawie
warunkéw przytaczenia okreslonych przez ZEB S.A. Rejon Energetyczny Gizycko.

a) przewiduje sie ze zasilanie w energie elektryczng terenéw objetych niniejszym planem odbywa¢ sie bedzie
z projektowanej stupowej stacji transformatorowej zasilanej napowietrzng linig SN 15kV od istniejacej linii
Gizycko - Siedliska - Wydminy, odgatezienie Sucholaski, przebiegajacej w odlegtosci okoto 700m od
terendw objetych projektem. Poszczegodlne dziatki beda zasilane liniami napowietrznymi i kablowymi
wyprowadzonymi z projektowanej stacji transformatorowej oraz przytaczami napowietrznymi lub kablowymi.

b) ostateczna ilo$¢ stacji transformatorowych i typ linii nN zaleze¢ bedzie od zapotrzebowania mocy przez
wihascicieli poszczegoinych obiektéw.

4. Ogrzewanie planuje sie w oparciu 0 wlasne, indywidualne kottownie na paliwo ekologiczne oraz wkiady
kominkowe opalane drewnem.

5. Gromadzenie odpadow statych w matych kontenerach i wywozenie we wlkasnym zakresie na gminne
wysypisko.

6.  Proponowane trasy uzbrojenia przedstawione na rysunku planu, nalezy traktowac jako orientacyjne, ktére
nogq ulec zmianie na etapie realizacji projektu budowlanego.

7. W zakresie komunikacji:

a) ustala sie teren drogi wojewodzkiej nr 655 klasy G, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie powinna byc¢
mniejsza niz 25m oraz adaptacje istniejgcego zjazdu z drogi KG4 i realizacje zjazdu tylko z drogi KG1 w celu
zachowania minimalnych odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami, wynikajacymi z Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. (Dz.U. Nr43, poz. 430)



b) w celu stworzenia bezpieczenstwa ruchu rowerowego, postuluje sie rezerwe pasa terenu na potrzeby
realizacji $ciezki rowerowej o minimalnej szerokosci 2,0m poza linig rozgraniczajaca pas drogi wojewodzkiej,
oznaczony symbolem KX,

C) ciggi piesze winny zapewnia¢ 0golny dostep do jeziora.

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe,

e) zakazuje sie stosowania zuzla na drogach i placach postojowych dla samochodéw.

Rozdziat V
Przepisy koncowe
§ 5. W stosunku do terenéw objetych niniejszym planem oraz w oparciu o art. 8 ust.2 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wydminy, uchwalonego uchwatg nr XXIV/126/93 Rady
Gminy Wydminy z dnia 30 czerwca 1993r. (Dz. Urz. Woj. Suw. Nr 22, poz.147).

§ 6. Uchwala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktdrej mowa w art.36 ust.4
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % (trzydziesci procent).

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Waéjtowi Gminy.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.




